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 A B S T R A C T 
 

 
 

A R T I C L E I N F O 
 

 

This research addresses the challenges and legal rights 

associated with registering documents and documenting 

agricultural lands. Several laws have been enacted and 

implemented regarding the documentation of agricultural 

lands, yet farmers show little inclination to document their 

lands. There are several reasons for this. This research aims 

to investigate the causes and factors underlying farmers' 

reluctance to document their agricultural lands in rural areas 

of Dalahu County. The research method is quantitative, 

descriptive, and analytical, and the necessary data were 

collected using a questionnaire. The sample size was 

determined using the Cochran formula as 265 respondents. 

The reliability of the research was assessed using Cronbach's 

alpha coefficient (0.74), and validity was evaluated by 

experts in geography and law. The findings indicate that lack 

of awareness of the laws, various documentation costs, land 

ownership challenges, and disputes between individuals are 

among the factors that have made land documentation 

challenging. The benefits of land deeding include job 

creation and increased investment in land through credit 

access and land improvement. The results show that there is 

a relationship between the issuance of agricultural 

documents and economic components at the 0.05 level, and 

with social and educational components at the 0.01 level. 

Regression findings show that among the variables, the 

social variable is the most important factor motivating the 

issuance of documents for agricultural lands among 

villagers, followed by the educational factor and finally the 

economic factor. 
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Extended Abstract 
Introduction 

This research addresses the challenges and 

legal rights related to document registration 

and the documentation of agricultural lands. 

Several laws have been approved and 

implemented regarding the documentation 

of agricultural lands, yet farmers show little 

inclination to document their lands. 

Kermanshah Province, particularly Dalahu 

County, is among the provinces where the 

issue of land documentation has been 

addressed and several measures have been 

taken in this regard. However, in Dalahu 

County, some agricultural villages have not 

yet been documented, and there is little 

interest among rural residents in 

documenting their lands. However, due to 

the negative impacts of undocumented land, 

such as the inability to mechanize land, lack 

of access to loans, and legal conflicts and 

inheritance issues, it is necessary to take 

measures to address the causes and factors 

affecting land documentation, and the 

purpose of this research is to examine these 

causes. Therefore, the main purpose of this 

research is to investigate the causes and 

motivations of farmers' reluctance to 

document their agricultural lands in selected 

rural areas of Dalahu County. 

 

Methodology 

In this study, the statistical population 

consists of villagers in Dalahu County. Rural 

households are considered the statistical 

population. For sampling in this study, a 

multi-stage cluster sampling method is 

employed. In this case, the statistical 

population is divided into relatively 

homogeneous groups or classes based on 

geographical and demographic 

characteristics. Once the classes are formed, 

a sample is selected from each class 

separately, and finally simple random 

sampling is performed to select a sample 

from each class. 

 

Results and Discussion 

The effect of issuing title deeds on the 

willingness of villagers shows that obtaining 

a single-page title deed reduces tensions and 

disputes, provides well-being and peace of 

mind, facilitates access to loans, enables the 

signing of deeds, and provides training 

courses. However, villagers were satisfied in 

the social dimension, particularly in terms of 

sympathy, peace of mind, and sense of 

belonging, and on the other hand, their 

awareness of the title deed, related laws, and 

issuance procedures is low. Lack of 

awareness among the people, absence of 

training courses, migration of villagers, 

delays in issuing documents, and the 

existence of cumbersome laws have led to 

their relative deprivation with respect to the 

single-page title deed. Overall, this study 

showed that people's willingness to obtain 

title deeds has led to changes in the 

economic, social, and educational 

dimensions in rural areas. The findings of 

the study show that among the economic, 

social, and educational dimensions, the 

social dimension has the highest priority and 

the economic dimension has the lowest 

priority. The educational dimension is the 

second priority. Unlike most countries, the 

Iranian cadastral system focuses primarily 

on the registered cadastre, which is managed 

by the General Directorate of Cadastre of the 

Document and Property Registration 

Organization. 

 

Conclusion 

Cadastral maps prevent violations of 

treasury rights, land grabbing, forgery, and 

related offenses. If the cadastre is properly 

implemented, it will determine land 

boundaries and reduce land disparities. 

Additionally, the integration of agricultural 

lands is one of the issues of concern to the 

legislator. According to the information and 

surveys obtained on the number of 

agricultural land users in the country, more 

than half of these users operate small and 

uneconomic plots of less than two hectares, 

which indicates the uneconomic condition of 

agriculture on such lands. The 

implementation of the document issuance 

plan may not be successful in achieving the 

comprehensive development of the village. 

The necessity of implementing other plans in 

the village has contributed to its more 

effective implementation and will lead to 

comprehensive development in the village 

and greater success of the ownership 

document issuance plan in the village under 

study. One of the benefits of documenting 

land is job creation and increased investment 
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in land through the provision of loans and 

land improvement. The findings of the 

research show that there is a difference 

between the issuance of agricultural 

documents and economic components at the 

0.05 level, and social and educational 

components at the 0.01 level. The regression 

findings show that among the variables, the 

social variable is the most important 

motivational factor for issuing documents 

for agricultu. 
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 واژگان کلیدی:
  ،یزراع یها نیزم

 کردن، سنددار

 ،دالاهو شهرستان

 .یاراض یثبت تیوضع
 

 

های زراعی  اسناد و سنددار کردن زمینها و حقوق ثبتاین پژوهش در حوزه چالش

اراضی کشاورزی تصویب و اجرایی    کردن   در مورد سنددار  که  یمتعدداست. قوانین  

تما  یاست؛ ولشده   را سنددار کنند.    دارند کهی  کم  لیکشاورزان  دلایل  اراضی خود 

این تحقیق با هدف بررسی علل و عوامل عدم تمایل زمینه وجود دارد.    نیدر امتعددی  

زمین به سنددار کردن  مناطق روستایی در شهرستان  کشاورزان  در  زراعی خود  های 

ی لازم با  هادادهگیرد. روش تحقیق کمی، توصیفی تحلیلی است که  دالاهو انجام می

  265ی شدند. حجم نمونه با استفاده از فرمول کوکران برابر با  آورجمعنامه  ابزار پرسش

کرونباخ   آلفای  توسط ضریب  تحقیق  پایایی  شد.  تعیین  با  نفر  روایی    (74/0)برابر  و 

ها حاکی از آن است که نبود آگاهی  توسط متخصصان جغرافیا و حقوق بررسی شد. یافته

قوانین،   به  کردن،  هانهیهزنسبت  سنددار  مختلف  و  هاچالشی  زمین  مالکیت  ی 

ها را با چالش روبرو کرده  لافات بین افراد جزو عواملی است که سنددار کردن زمیناخت

ی گذارهیسرمایی و افزایش  زااشتغالتوان به  ها میاست. از منافع سنددار کردن زمین

دهند که  ها اشاره کرد. نتایج نشان میها از طریق اعطای وام و بهسازی زمینبر زمین

و اجتماعی و آموزشی   05/0های اقتصادی در سطح  بین صدور سند کشاورزی با مؤلفه

دهند که در بین متغیرها، متغیر های رگرسیون نشان میوجود دارد. یافته  01/0در سطح  

زمین  نی ترمهم اجتماعی   برای  سند  صدور  انگیزه  میان  عامل  در  کشاورزی  های 

 . روستاییان است
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 مقدمه 
از روشن نبودن   گیریبهره با    خوارانزمین   اتفاقبه به دلیل مشخص نبودن حد و حدود مالکیت و وضعیت قوانین اکثر قریب  

، هازمیناز روشن نبودن وضعیت مالکیت    گیریبهره با    خواران زمین   اتفاقبه حد و حدود مالکیت و وضعیت قوانین اکثر قریب  

. این شرایط در صورت وجود اطلاعات کنندیم  هازمیناقدام به مصادره غیرقانونی    یساز پرونده و    یمستندسازاز طریق  

حفظ   یردولتیغدولتی و    هایزمینکاداستر بسیاری از    یاندازراه فراهم نخواهد شد. با    خوارانزمینشفاف در این حوزه برای  

از    توانمیو    ماندیمسوداگران در امان    سوءاستفاده شده و از     رایج در کشور جلوگیری کرد  یهایخوار ن یزماز بسیاری 

)در داخل مرزهای جغرافیایی یک   از اطلاعات قطعات زمین  یاشده کاداستر فهرست مرتب  (.  23:  1397)رئوفی و داورنی،  

اندازه و ارزش به نقشه    یهامشخصه و افزودن سایر    بردارینقشه کشور( که شامل   زمین نظیر حقوق مالکیت، کاربری، 

  1379حدود و وظایف و تشکیلات کاداستر مصوب    نامهنییآماده یک    .رسدیم مقیاس بزرگ بوده و به طور رسمی به ثبت  

تعریف کرده است به مجموعه عملیات فنی، مهندسی، ممیزی ثبتی و حقوقی در مورد املاک اطلاق   نیچنن یاکاداستر را  

 (.1389، فرامرزپور ) اعم از اینکه در دفتر املاک ثبت شده یا نشده است افتهیخاتمهثبتی آن  انیجرکه  شودیم

روزآمــد و عــدم   بردارینقشهو    یاانه یرااز موانــع جــدی اجــرای کاداســتر در ایــران، عــدم وجــود تجهیــزات  

اجـرای کاداسـتر را بـا کنـدی مواجـه   تنهانه و ایــن امــور    باشدیم  ده یدآموزش وجــود نیروهــای مجــرب، متبحــر و  

)محمدی و  گردد یمو تأخیــر در اجــرای آن    مشکلاتکاداسـتر، افزایـش    عقبروبه، بلکـه موجـب حرکـت  سازدیم

 .(132: 1399خردمندی، 

از تغییر   سنددار شدن اراضی کشاورزی علاوه بر قانونی شدن حق مالکیت کشاورزان، آثار مثبت دیگری چون جلوگیری

های رساند. اختلاف بین مالکیت زمینکاربری اراضی کشاورزی، حل اختلاف بین کشاورزان با هم و با دولت را به حداقل می

نداشتن سند و ناتوانی در   به دلیلکند و در برخی موارد کشاورز  ویژه برای کشاورزان ایجاد میکشاورزی و ملی موانعی را به 

  .(12: 1399)بحری، اثبات مالکیت، قادر نیست در زمین آبا و اجدادی خود به کشت و زرع بپردازد 

بر اساس قانون حفظ کاربری و قوانین مرتبط، اراضی که درخواست تغییر کاربری مجاز  ( معتقد است که 1401)  نصوری

نمی باشد  نداشته  سند  اگر شخصی  و  هستند  سند  نیازمند  بدهد؛ دارند،  کاربری  تغییر  درخواست  برای  تواند  اگر  بنابراین 

تواند تغییر کاربری بدهد؛ نتیجه می  یراحتبه دار  ( زمیندانگشش سنگ    مخصوصاًهای کشاورزی سند صادر شود )زمین

 شریعتی .  کنددار را به سمت تغییر کاربری هدایت و ترغیب میکردن اراضی کشاورزی خواه یا ناخواه زمین  سندداراینکه  

( روشن  متن)نص  نبود  لی به دل  کشاورزی  جهاد  وزارت  نظر  اخذ  به  الزام  و  هاباغ   و  زراعی  اراضی   کاربری  حفظ  قانون  (1398)

  و   کشاورزی  اراضی  خردشدن   از  جلوگیری  قانون  تصویب  قبل  تا  کشاورزی  اراضی  خردشدن  از  جلوگیری  موارد  در  قانونی

 و   اسنادثبت   اداره   توسط  خرد   و  کوچک  قطعات  یا  بسیاری  تفکیکی  اسناد  متأسفانه  اقتصادی  فنی  مناسب  قطعات  ایجاد

مردم و حفظ سلامت جامعه   ییغذا  تیامن  نیتأم  (1389)   کشور  یامور اراض  سازمان  .شده است  تصویب  مختلف  یهائتیه

حکومت و    فهیو وظ  تیاز مأمور  یکی  یبشر   اتیتداوم ح  یبرا  یزراع  یخصوص اراض به  یاز اراض  یدارحفظ و نگه  ازمندین

 ت یاهم   یکشاورز  یهان یزم  نسبت به در خصوص ضرورت توجه و حفاظت    یمقام معظم رهبر  دیمردم جامعه است و تأک

 نیشناختن زم  تیبه سند و رسم  ازین  یاز  خدمات دولت  وریبهره استفاده و     جهیکه در نت  کندیتر مموضوع را پررنگ  نیا

 ثبت   منظوربه  ماده   126  در  املاک  و  اسناد ثبت  قانون  ( 1391)  معصوم  قدیری  و  خانقاه  خواه ایران  متصرف است.  یمزروع

 طرح :  مانند  طرحی  اجرای  شد  تصویب  رسمی  اعتبار  و  حقوق  صاحبان  و   مالکان  مالکیت  حفظ  جهت  در  و  املاک  و  اراضی

 موازاتبه   دیگر  هاطرح  اجرای  لزوم  نباشد  روستا  جانبههمه  توسعه  در  موفقی  طرح  تنهاییبه   خودخودی به  شاید  سند  صدور

. رسید  تصویب  به  1310 سال  در  ثبت  قانون   (1399)  انجیری  .کندمی  کمک  آن  بهتر  هرچه  اجرای  به  روستاها  در  طرح  این



 65                                                                     ...   یدر روستاها نیکشاورزان در سنددار کردن زم زهیانگ / و همکاران  انیکران

 رسمی   سند  غیرمنقول  اموال  تمامی  برای  و  شده   ثبت  باید   کشور  در  املاک  تمام  که  بود  شده   مقرر  قانون  این  از  بخشی  در

 چند  به  زمانهم   که  هایی زمین.  هستند  بزرگی  دردسرهای  عامل  ندارند،   رسمی  سند  که  یهایاراض  و  هاشود. زمین   صادر

 ( 1398)قاسموند قاسمی .شوندمی دوفروشیخر ایقولنامه  صورت به که  هستند هاییزمین معمولًا شود، می فروخته  خریدار

 استناد  به   مسکونی  هایساختمان   و  کشاورزی  اراضی  برای  رسمی  سند  صدور  قبلی  قوانین  و  قانون  این  تصویب  از   هدف

 و  کرده  یبرداربهره  مدتی برای خود املاک از که است متصرفانی برای مالکیت سند صدور روند کردنآسان  و عادی اسناد

به   ترق یدق  ینگاهبا عنوان    یامقاله( در  2021)  ارکان  .است  نشده   میسر  هاآن   برای  سند  گرفتن  امکان  موانعی   واسطه  به

را برجسته   یالمللنیب  یمؤسسات مال  تیکاداستر، اهم  لیپروژه تکممعتقد است که    آن  زیآمت یموفق  لیو تکم  هیکاداستر ترک

آیدین   .کنندیم  فایمقاله شرح داده شده است، ا  نیکه در ا  یپروژه کاداستر بزرگ  نیدر تحقق چن  یکه نقش مهم  کندیم

 یهمکار  تیاز قابل  یبان یو کاداستر با پشت  نیثبت زم  یهاداده   یمدل عمومبا عنوان    ایمقاله ( در  2017)   اوگلو و بووکیر

باز سازگار    یهاداده مجموعهاز منابع مختلف به    هاداده مجموعه معتقد است که    هی ترک  یبرا  یالمللن یب  یبر استانداردها  یمبتن

 د یها با، مدل حالنیباا.  کندیفراهم م  ن یمرتبط با زم  یها ها را در برنامهداده   یهمکار  تی مدل قابل  نیشدند. ا  لیبا مدل تبد

 با عنوان پیامدهای   ایمقاله( در  2017)  بانسکی  ها مؤثر باشد.داده   تی ریو مد  لی ساده نگه داشته شوند تا تبد  تاحدامکان

که   کندمیشرق اشاره    بلوک   فروپاشی  از  پس  مرکزی  اروپای  کشورهای  در  کشاورزی  اراضی  کاربری  برای  مالکیت  تغییر

و موجب تقویت یا نابودی تولیدات    گذاردمی  تأثیرمالکیت و تغییر آن به شکل محسوسی بر روند تولید محصولت کشاورزی  

  سندداردارد که    تأکیدکشاورزی امریکا    هایزمینبا عنوان مالکیت خارجی    ایمقاله( در  2023)  اسمیت  .شودمی کشاورزی  

  تواندمیو    گیردمیدر میان خارجیان یک چالش مهم کشاورزی است که ابعاد سیاسی نیز به خود    ویژه بهبودن مالکیت  

هنوز در حال استفاده   شی کاداستر اتربا عنوان    ایمقاله( در  2023)  باسیور  منجر به بهبود تولید یا تبعات منفی سیاسی شود.

رو  یانمونه   -است   لهستان  یحقوق   تیوضع  نیی تع  یهاهیاز  در جنوب  که   املاک  است  م  ج ینتامعتقد  که   دهدینشان 

زم  یهاداده  اطلاعات  رغم یعل  ، یخیتار   نیکاداستر  منبع  زمان، همچنان  هستند.   تیمالک  یمرزها  نییتع  یبرا  یگذشت 

 دارند.   زین یبلکه ارزش کاربرد ، یقاتیو تحق یخیارزش تار تنهانه اسناد کاداستر  ن، یبنابرا

 های کشاورزی زمیناگر به    است کهکاهش شکایات مردمی و اختلافات    های کشاورزیزمین هدف دولت از سنددار شدن  

کرد؛  خواهد  از سوی مالکان آن افزایش پیدا    تغییر کاربریخرد سند مالکیت داده شود بدون شک شکایات و درخواست  

های کشاورزی با متراژ بالا صرفاً برای کشاورزی است و عمده تغییر کاربری،  زمین   خریدوفروشثابت کرده  چراکه تجربه  

سنددار کردن   کردنادغامگیرد، بنابراین  های خرد کشاورزی و با متراژ پایین صورت می خواری در زمینویلاسازی و زمین

نخواهد  اگر با جزئیات به آن پرداخته نشود آثار و نتایج مطلوبی به بار    دارد کهابعاد مختلفی    طرح کاداستر اراضی کشاورزی با  

. فرد روستایی شودمیزمین در محیط روستایی منجر به ارتقای موقعیت اجتماعی روستایی  (.  246  :1399)حبیبی درگا،   آورد

وث  تواندمی وام،  با  دریافت  امکان  خود  زراعی  زمین  گذاشتن  آورد    یهاارانهییقه  به دست  را  و سم شیمیایی  )ملک کود 

 . (69:  1392جعفریان، 

 سم ی: فئودالشودیم  فیدر چهار مرحله توص  ییا یپو  نی کرده است. در غرب، ا  رییکاداستر در طول زمان تغ  ی هاستم ی نقش س

سال   صنعت(1800)تا  انقلاب  بازساز(1950-1800)  ی،  )  ی،  جنگ  از  )(  1980-1950پس  اطلاعات  انقلاب    (1980و 

(Grant,2020 ،)    ی اطلاعات مکان  رساختیز  کی  جادی ا  یبرا تالیجیداده کاداستر د  یهاگاه یشاهد آغاز ساخت پا   1990دهه 

 ت یاهم  رونیازاشده است،    ده ید  ابیکم  یمنبع عموم  کی  عنوانبه  یانده یبه طور فزا   نی بود. زم  نیزم  یهابا داده   کپارچهی

 (. Dawidowicz & Źróbek,2018)ثبت آن آشکار شده است 
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مطلوب   یهامکانتقاضا از عرضه زمین در  گرفتنیش یپدامنه    بهباتوجه مفهوم ارزش مبادله، کمیابی را ازنظر کمیابی را   

مطلوب توضیح   یهااستفاده موجود برای    هایزمینفردی و اجتماعی از  (  مصرفی). مفهوم ارزش استفاده  دهدیمتوضیح  

. مفهوم ارزش وجودی و میزان سودمندی/مطلوبیت کمیابی را با نگاهی به کارکردهای اکولوژیک زمین توضیح دهدمی

سبب ایجاد انواع مختلف ارزش   (کمیابی مکانی، کمبود اکولوژیک، کمبود قابلیت). بنابراین انواع مختلف کمیابیدهدمی

 (. 7:  1394، ن)عباسی و همکارا شده است (، ارزش وجودی و ارزش استفاده/مصرفییامبادلهارزش )زمین 

که ارزش حقوقی داشته باشد و بتوان بر اساس مرزهای آن،   برداریبرداری ثبتی است، یعنی نقشهحدنگاری و یا نقشه 

از    صادر کرد.سند مالکیت   آوری اطلاعات مالکیتی و فنی از هوایی، تهیه نقشه و جمع  یبردارعکس کاداستر با استفاده 

را مشخص و کمک می  ، زمین اراضی  قانون کند که زمینمساحت و حدود دقیق  از  شکنی و دعاوی ملکی  ها سنددار و 

 (.(Stoter, 2004:344جلوگیری شود 

 ی هاپروژه   تیمسکن، سلب مالک  ، یشهرساز   ، ییفضا  یزیررا در برنامه   یمشکلات  تواندیم  یاتیکاداستر عمل  کی فقدان  

غ  یرساختیز  یهاپروژه   ، یکشاورز  ، یمهندس بنابرا   جادیا  ره یو  تکم  یمبرم  ازین  ن، یکند.  وجود    نیاول  لیبه    دارد         کاداستر 

(Ercan & Şahin, 2006).    از: بهبود   اندعبارت خواهد داشت    یکه در پ  ییایکاداستر در سراسر کشور، مزا  لیتکم  جهینت در

از   یر یجلوگمتعلق به دولت و شهروند،    رمنقولیاموال غ  ق یاختلافات، فهرست دق  عیحل سر  ت، یمالک  نیی در تع  عیو تسر 

 ندیفرا کارآمد« در    نی ثبت زم  ستمی»س  کی  جادیا  ، یگذاره یسرما  طیمنظم، بهبود مح  ینی شهرنش  نیتضم  ، یاتیمال  یهاانیز

کردن   دارد  راه هازمینسند  الکترون  کی  یانداز ،  مکان  یهاستم یس  یبرا  یگاهیپا  جاد یا  ک، یدولت  ا  یاطلاعات   جادیو 

 باتیترت  ت،یسلب مالک  ، یاریجاده، سد، آب  ، یو شهر  یی)توسعه روستا   ملاکو ا  نیخدمات مرتبط با زم  یقانون  یهارساخت یز

 (Ercan, 2021).  (ره یو غ نیزم

 

 روش پژوهش 

ا آمار  نیدر   یآمار   جامعه  عنوانبه   ییروستا  یاز خانوارها   شهرستان دالاهو است.  انییشامل روستا  یپژوهش، جامعه 

 جامعة مورد،    نیاستفاده خواهد شد. در ا  یاطبقه  یری گنمونه   روشپژوهش، از    نیدر ا  ی ریگنمونه   یشود. برایاستفاده م

شدند، از   جادیها اطبقه  که  یزمان.  شودیم  میتقس  یتیو جمع  ییایطبقات نسبتاً همگن در مناطق جغراف  ایها  به گروه   یآمار

ساده انجام  یتصادف یر یگانتخاب نمونه از هر طبقه نمونه  یو سرانجام برا شودیهر طبقه به طور جداگانه نمونه انتخاب م

شامل میانگین، همبستگی اسپیرمن، کروسکال والیس   مورداستفاده  یهاآزمونمحقق ساخته است.  نامهپرسش  .خواهد شد

 است. هازمین است. متغیر وابسته انگیزه سنددار کردن و تحلیل عاملی  ره یچندمتغو رگرسیون 

)شامل  کوکرانیریگبر اساس روش نمونه  یکم ق یحجم نمونه در روش تحق خانوار بوده است.  847جامعه آماری شامل 

بوده است. واحد تحلیل خانوار کشاورز   96/1برابر    dبوده است و مقدار    0/ 5برابر    qو    pمقدار  شود.  میخانوار( انجام    265

معیار انتخاب روستاها بر اساس شناساسی روستاهایی بوده است که دارای کمترین سطح سنددار کردن .  (1)جدول   بوده است

 بوده اند. هازمین
 

 و دالاه یمنطقه ی سطح خانوار در روستاها در نامهپرسش پراکنش  .1جدول

 نمونه  تعداد خانوار  روستا 

 4 13 نخود بان 

 2 5 بانسولاب شیرزاد 

 7 22 چغابور رحمان 



 67                                                                     ...   یدر روستاها نیکشاورزان در سنددار کردن زم زهیانگ / و همکاران  انیکران

 5 15 کنه رشید گلمراد 

 8 25 بانیاران میرزاحسن 

 16 52 مران بیگ رضا کا

 13 41 کهنه ده

 16 53 نیلک 

 14 44 زاوله علیا 

 9 26 شیره چقا 

 2 7 شیخ حسن 

 26 85 توتشامی 

 19 58 جامی ده

 32 105 وند بیراق 

 92 296 زرده 

 265 847 کل 

 

( و جهت روایی تحقیق از مقدار ایجن ولیو تحلیل عاملی استفاده 2ل)جدو  است  7/0یایی تحقیق بالای  پا  2بر طبق جدول  

 شد.
 پایایی تحقیق . 2جدول

 میانگین آلفای کرونباخ طیف لیکرت 

 73/0 اجتماعی 

 78/0 آموزشی 

 71/0 اقتصادی 

 74/0 میانگین 

 

 
 مقدار ایجن ولیو و روایی تحقیق  .1 شکل

 

 :(2)شکل   مطالب گفته شده مدل مفهومی تحقیق به شرح زیر است بهباتوجه 
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 مدل مفهومی تحقیق  .2شکل

 

 کشاورزان  لیتماعدم    زه یو انگبه بررسی علل    یو آموزشبخش اقتصادی و اجتماعی فرهنگی  سه    متغیرها و ابعاد تحقیق در

 . (3)جدول  پردازدهای زراعی خود مطالعه موردی روستاهای منتخب شهرستان دالاهو میزمین سنددار کردنبه 
 

 های تحقیق متغیر .3جدول
 متغیرها  هامؤلفه 

 اقتصادی 
 ی مال اعتبار، اشتغال شیافزای، ض اار معاملات، گذارسرمایه جذب ، نی ارزش زم شی افزا، وام افتیدر

منابع    کمبود ،  اتیمال  وصول ،  تیحقوق مالک  ل یتعد،  نیزم  ی از سوداگر  ی ری شگی پ ی،  اقتصاد  تیوضع   بهبود،  هابانک   مشارکت
 گذاری وثیقه تیقابلی، محصولات کشاورز  دی تولی، بانک لاتیتسه ، اعتبارات

 فرهنگی -اجتماعی 
  کاهش ،  رساختیز  بهبود،  از مهاجرت  یر یجلوگ ،  تعلق  احساس،  اختلافات  انیپا،  خاطر  یآسودگ ،  و مشاجرات  هاتنش کاهش  

  عدم،  نواقص در سامانه  وجود ی،  حقوق  مشکلات ،  کار  یو گستردگ  ینی سنگ،  تیجمع   ت یو امن  رفاه،  روستا  توسعه ی،  نسق زراع
 ی اجداد نی خاطر به زم تعلق، رساختیز نی تأم، کنندهت یحمای، ریاز نزاع و درگ  یر یجلوگ ، مربوطه  هایدستگاه  یهمکار 

 ی قانون یهاآموزشی، کارشناسان رسم وجود، رسانیاطلاع ی، آموزش  هایدوره  جادیا، مردم ی عدم آگاه آموزشی 

، (1399) ، بحری(1399)  ، انجیری(1391) معصوم قدیری و  خانقاه خواه، ایران (1389) کشور یامور اراض  سازمان،  (1398) (، شریعتی1401) نصوریمنابع: 

 ( 2023) (، اسمیت2017) ، بانسکی(1398) قاسموند قاسمی
 

 موردمطالعه محدوده 

دارد  99در    دالاهو کهشهرستان   قرار  به سایر ،  کیلومتری کرمانشاه  برنامه سوم  پایان  در  است که  آخرین شهرستانی 

  1930آید. شهرستان با مساحت  می  به شمار  استان کرمانشاه شهرستان    نیشده است. و چهاردهمهای ایران اضافه  شهرستان 

 شرقی   طول  46  °   35΄  تا  45  °   53΄و  شمالی   عرض  °34  46΄  تا  34°۹9بین    استان کرمانشاه ، در قسمت غربی  لومترمربعیک

مرکزی؛   بخش  دو  شامل  همچنین.  است  لومترمربعیک  1892  شهرستان  این  مساحت  ، شده است  واقع  گرینویچ  النهارنصف   از

که از شمال زرده است. گوران، قلخانی، باباجانی و بان ، و گهواره و ریجاب، پنج دهستان بیوه نیج کرند یشهرها گهواره و 

آباد اسلام، از شرق و جنوب شرقی به  غرب لان یبه گباباجانی، از غرب به سرپل ذهاب، از جنوب غربی    و ثلاثبه جوانرود  

کرمانشاه محدود می  غرب به  از شمال شرق  مهمشودو  و شهرستان  نیتر؛  منطقه  کوه ارتفاعات  که   یها،  است  دالاهو 

روستاهایی برای تحقیق انتخاب شدند که   به ارمغان آورده است.،  معتدل و سرد کوهستانی را برای این منطقه  یوهواآب 

در روستا حضور داشتند و مالک غایب   نبودند و  داراجاره زمین بوده اند و    کدرصد شغل مردم کشاورزی داشته، مال  50بالای  

 . (3)شکل نبودند
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 موردمطالعهمنطقه . 3شکل

 

 هایافته 

مشارکت مناطق که شامل    نیساکن در ا  انییبر روستا  تیصدور سند مالک  ریتأث  ، دیکنیم  مشاهده   3که در جدول  طورهمان

کاربریاز    یری جلوگ  ، کشاورزان مالک  سازییکپارچه   ، یاراض  تغییر  سند  روستا  صح  تیتوسعه  و  از   یری جلوگ  ، حیشفاف 

 خردشدناز    یریجلوگ  ، یو کلاهبرداراز جعل    یریاز مهاجرت جلوگ  یریلوگج  ، یعاد  یها دسن   رفتننیازب  یاختلافات ارث

روستا در   تیریتوسعه و مد  موانع بر سر راه صدور سند،   بردننیازب  ییقضا  یهاکاهش ورود پرونده   ، یکشاورز  یهانیزم

مختلف،  در    ، سازییکپارچه  ابعاد  مردم  تحو  تأخیر  بردنازبین  ، ییاجرا  هایدستگاه مشارکت  سنیدر  صدور  کاهش  ،  دل 

 (.4)جدول طرح شده است  نیاز ا موردمطالعه یمشاجرات و... باعث استقبال مردم روستا
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 بعد اجتماعی صدور سند . 4جدول 

 هاگویه 
خیلی  
 زیاد

 کم  زیاد
خیلی  

 کم 
 نگرش  میانگین 

 زیاد 5570/1 0 0 6/35 3/28 داشته است؟  یزراع  ی بر روند سنددار شدن اراض  ی ریتأث چه میزان    مشارکت کشاورزان 

 زیاد 5316/1  0 0/34 0/30 ؟ کندی م یر یجلوگ   یکاربر ریی از تغ  ی سنددار شدن اراضچه میزان 

 زیاد 5443/1 0 0 8/34 0/29 کند؟ ی کمک م ی تا چه مقداراراض سازییکپارچه به  تیصدور اسناد مالک 

بوده    رگذاریتأث یی تا چه مقداردر توسعه روستا  یزراع  یاراض  یبرا تیصدور اسناد مالک
 است؟

 زیاد 5253/1 0 0 6/33 4/30

  انیسودجو  یاز تجاوز و تعد   تا چه اندازه  و شفاف  حیصح  یاراض  تیوجود سند مالک
 کند؟ ی م یر یجلوگ 

4/32 
6/31 

 
 زیاد 4937/1 0 0

 گذارد؟ی م  زیادی   ری تأث  یاراض  یکاربر   ر ییتغ   ی بر رو  ی مربوط به اختلافات ارث  ن یقوان   ایآ
1/29 8/34 0 0 

5443/1 
 

 زیاد

ازبین   ی تا چه میزان  رسم  تیصدور اسناد مالک   یاو قولنامه   یرفتن اسناد عادباعث 
 شود؟یم

 زیاد 5127/1 0 0 8/32 2/31

 زیاد 4937/1 0 0 6/31 8/32 شود؟باعث نظم در معاملات می   ایتا چه اندازه  تیصدور اسناد مالک 

مالک  اسناد  عاد  یرسم  تیوجود  اسناد  به  مقدار      ی اقولنامه   ای  ینسبت  چه  در  تا 
 است؟ یشتریاعتبار ب  یوانتقالات دارانقل 

 زیاد 5253/1 0 0 6/33 4/30

 زیاد 5380/1 0 0 4/34 6/29 است؟ زانیتا چه م  تیمردم نسبت به صدور اسناد مالک تیرضا  زانیم 

 ؟ شودیم  یرفتن اختلافات ارثباعث ازبین  ی تا چه حد  تیصدور سند مالک
8/30 

2/33 
 

0 0 
5190/1 
 

 زیاد

  زان یتا چه م  یفرهنگ  یو اجتماع  یاقتصاد   ییهااز جنبه   ییتوسعه روستا  تیریعدم مد
 شود؟ی م ییباعث مهاجرت ساکنان روستا

 زیاد 5316/1 0 0 0/34 0/30

 زیاد 5380/1 0 0 4/34 6/29 ؟شودی م یاز جعل و کلاهبردار ی ریباعث جلوگ   زانی چه م تا  تیصدور اسناد مالک 

بازده  ،یتوسعه کشاورز   ی از موانع اصل  یکی از زم  ی ورو بهره   یعدم    یهان یمناسب 
 شود؟می  هانی خردشدن زمتا چه میزان باعث    یکشاورز 

 زیاد 4873/1 0 0 2/31 8/32

مالک اسناد  به جعل و کلاهبردار   تیصدور  ورود    زانی تا چه م  ینسبت  باعث کاهش 
 شود؟ی م ییبه مراجع قضا یهاپرونده 

0/30 
 

 زیاد 5316/1 0 0 0/34

تا چه میزان    یکشاورز   ی اراض  یکاربر   ریی از تغ  ی ری از اهداف طرح کاداستر جلوگ  یکی
 ؟تأثیرگذار است

 زیاد 5633/1 0 0 0/36 9/27

میزان   چه  همکارتا  حقوق  یبرخ  یعدم  مشکلات  دلیل  به  مالکان  و    یاز  موانع  از 
 است؟ یکشاورز  ی سنددار کردن اراض یهاچالش 

 زیاد 5380/1 0 0 4/34 6/29

  ی مردم بوم  ی فرهنگ  ی اجتماع  ی باعث توسعه اقتصاد  تا چه مقدار  تیصدور اسناد مالک 
 شود؟ی روستا م

 زیاد 5000/1 0 0 0/32 0/32

  های مزیت  ی تا چه میزان  های کشاورزسنددار کردن زمین  ی  فرهنگ_   یاز بعد اجتماع
 مالکان به همراه دارد؟  ی برا ی توجهقابل 

 زیاد 5127/1 0 0 8/32 2/31

 زیاد 5063/1 0 0 4/32 6/31 شود؟می  یاراض سازییکپارچه باعث  یاتا چه اندازه  تیصدور اسناد مالک 

 زیاد 5633/1 0 0 0/36 9/27 شود؟می  ییتوسعه روستا تیریای باعث مدطرح کاداستر تا چه اندازه 

 شده است؟ ی اراض ی کاربر ریی ای مانع تغ طرح کاداستر تا چه اندازه  ی اجرا
0 

06/1
9 

 کم  879/1 3/11 6/33

 زیاد 5380/1 0 0 4/34 6/29 شود؟می  ییهای اجراباعث بهبود پروسه دستگاه   زانیشارکت مردم تا چه م م

کشاورزان سخت و   یبدون سند برا  یاراض  یمراحل ثبت و اخذ سند برا تا چه میزان   
 است؟ ده یچیپ

 زیاد 5253/1 0 0 6/33 4/30

کشاورزان    تیمانع صدور اسناد مالک  یتا چه حد  ییاجرا  یهادستگاه  یعدم همکار  
 شود؟می

 زیاد 5253/1 0 0 6/33 4/30

 زیاد 5759/1 0 0 8/36 1/27 گذارد؟یم  ری کشاورزان تأث لیدر تما تا چه میزان  تیدر صدور سند مالک ری تأخ

 زیاد 15000/1 0 0 0/32 0/32 است مربوطه  یهادستگاه  ی عدم همکارتا چه اندازه تأخیر در صدور سند  ناشی از  

 زیاد 5190/1 0 0 2/33 8/30  ن یطرح قوان تا چه اندازه      زمین  تیمردم نسبت به صدور سند مالک  لیعلت عدم تما  
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  است؟  ری وپاگدست

  ی ر ی جلوگ  ی و خانوادگ  یاله یقب   یاز بروز اختلافات قوم  تیصدور اسناد مالکتا چه اندازه  
 کند؟ یم

 زیاد 5570/1 0 0 6/35 3/28

 زیاد 5380/1 0 0 4/34 6/29 است؟  زانیچه م  یاراض تیاستقبال مردم از صدور سند مالک  

تنش   لیتما  کاهش  سند  صدور  به  زراعکشاورزان  مشاجرات  و  میزان  ها  چه  تا  ی 
 است؟ تأثیرگذار

 زیاد 5443/1 0 0 8/34 1/29

 

استفاده شده،   ییتوسعه مناطق روستا  تیری در مد  یمردم بوم  ات یاز نظر و تجرب  شودمیمشاهده    5در جدول    طور کههمان

به خواست   یتوجه یمناطق هستند و ب  نینگهبانان ا  نی که آنان از بهتردکرده ان انیب  انییخود روستا   است که  یدر حال  نیا

 ت یری تحت مد  دیمناطق با  نیا  است که  نی اعتقاد بر ا  نی آنان باشد، بنابرا  اومت مق  یو حت  ی باعث عدم همکار  تواندمیآنان  

   .توجه هستند یبه آن ب نیکه مسئولیامر رد، یقرار بگ یمشارکت
 

 بعد آموزشی صدور سند . 5جدول

 هاگویه 
خیلی  
 زیاد

 کم  زیاد
خیلی  

 کم 
 نگرش  میانگین 

 داشته است؟  یمثبت  ریتأثتا چه میزان     تیمردم نسبت به صدور اسناد مالک یآگاه 
5/27 4/36 0 0 

5696/1 

 
 زیاد

 زیاد 5570/1 0 0 6/35 3/28 شود؟ی روستاها م ت یریباعث بهبود و توسعه و مد  زانیتا چه م  هان یسنددار کردن زم

 زیاد 5570/1 0 0 5/35 3/28 شود؟ی م انییمهاجرت روستا شیباعث افزا تا چه میزان  هابه کارخانه  یاراض یکاربر  ریی تغ

اهداف دولت در رس  یکی ازبین   دنی از  در    ییروستا  یهاتی بردن محروم به توسعه و  کشور 
 ؟ تا چه میزان تأثیرگذار بوده است باشدیچارچوب برنامه توسعه طرح اسناد کاداستر م 

 زیاد 5000/1 0 0 0/32 0/32

 زیاد 5506/1 0 0 2/35 7/28 شود؟ می  انییاز مهاجرت روستا یر یباعث جلوگ  زانیتا چه م ییو توسعه روستا تیریمد

 مالکان شده است؟ تیباعث رفاه و احساس امن چه مقدار   تا طرح کاداستر  ی اجرا
5/27 

4/36 
 

 زیاد 8797/1 0 0

 زیاد 5253/1 0 0 6/33 4/20 داشته است؟  ی اکننده تینقش حما ی اطرح کاداستر تا چه اندازه   یدولت در اجرا

  ی مثبت   ری تأث  ییمالکان و ساکنان روستا  یبراتا چه میزان      یکشاورز   یهان یکردن زم   سنددار
 داشته است؟ 

 زیاد 5696/1 0 0 4/36 5/27

 زیاد 5316/1 0 0 0/34 0/30 تا چه اندازه است؟  یکشاورز  یهان یسنددار کردن زم نی شما نسبت به قوان یآگاه

 زیاد 5696/1 0 0 4/36 5/27 گذارد؟ی م  ر یبه صدور اسناد تأث  زان ی چه م  تا  تیمالک  ن ینسبت به قوان   یمردم بوم   یعدم آگاه 

 

 ی به مسکون   یاراض  تغییر کاربریچون    یاست عوامل  ی عامل بعد اقتصاد  نیآخر  د، یکنیمشاهده م  6در جدول    طور کههمان

کشاورزان   لی باعث عدم تما  یاتیمال  یها پرداخت  ، نی، ارزش اندک زمدکمبود منابع و اعتبارات دولت در صدور سن  ، یو تجار

از   یهم باعث جبران قسمت  یریعوامل چشمگ  انیم  نیشده است اما در ا  موردمطالعه  ی در روستا  مالکیتبه صدور اسناد  

 . وام و... شده است ، یگذار قهیوص  ، یبانک لاتیتسه  ، خواریزمین  از یریهمچون جلوگ صینقا نیا
 

 بعد اقتصادی صدور سند  .6جدول

 هاگویه 
خیلی  
 زیاد

 کم  زیاد
خیلی  

 کم 
 نگرش  میانگین 

توسط    هان یبر روند سنددار کردن زم  ی تا چه میزان و تجار  ی به مسکون  ی اراض  یکاربر   ریی تغ
 گذاشته است؟ ری کشاورزان تأث

 زیاد 5127/1 0 0 8/32 2/31

 زیاد 5063/1 0 0 4/32 6/31 است؟  رگذاریتأثتا چه مقدار      تیروند صدور اسناد مالک   یکمبود منابع و اعتبارات دولت بر رو

 زانیم   تا چه  کمبود منابع و اعتبارات دولت است    تیاز موانع صدور اسناد مالک  گرید  یکی
 دارد؟  ی سنددار کردن اراض ی مالکان برا ل یتما  یبر رو  ریتأث

 زیاد 4873/1 0 0 2/31 8/32

 زیاد 5633/1 0 0 0/36 9/27 است؟ یمسکون یاز کاربر  شتر یب ی تا چه اندازه تجار  یبا کاربر   یارزش اراض 
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 زیاد 5000/1 0 0 0/32 0/32 ؟شودی م یباعث رونق اقتصاد   تا چه مقدار  طرح کاداستر ی اجرا

 شود؟ی م ییروستا شرفتیرونق و پ  تا چه میزان باعث  یو تجار  یبه مسکون  یاراض ریی تغ
4/30 

6/33 
 

 زیاد 5253/1 0 0

  ی رقانونی غ  ی اراض  یکاربر   ریی و تغ   ی خوارن یباعث کاهش زم  زان یتا چه م   تیصدور اسناد مالک 
 شده است؟ 

 زیاد 5000/1 0 0 0/32 0/32

  چشمگیری   هایمزیتتا چه میزان      یهای ها کشاورزسنددار کردن زمین   یاز بعد اقتصاد 
 مالکان به همراه دارد؟ ی برا

 زیاد 5063/1 0 0 4/32 6/31

مردم به صدور سند    لیباعث تما   تواندیتوسط دولت م  یبانک  لاتیارائه تسه تا چه میزان  
 شود؟ یاراض  یبرا   تیمالک

 زیاد 4810/1 0 0 8/30 2/33

 شود؟ی م یهای  کشاورز زمین  یهاارزش  شیباعث افزاتا چه اندازه   تیصدور اسناد مالک 
7/28 2/35 0 0 

5506/1 
 

 زیاد

 زیاد 5443/1 0 0 8/34 1/29 شود؟ارزش اندک زمین تا چه میزان باعث عدم تمایل مالکین به صدور سند  می  

تا چه میزان تاثر    کشاورزان است  یعدم صدور سند برا   لیاز دلا  یکی   یات یمال  یهاپرداخت 
 ؟ گذاردمی

 زیاد 5380/1 0 0 4/34 6/29

باعث   تا چه میزان  گذاری است به نظر شمادولت در ارائه صدور سند وثیقه  یایاز مزا  یکی
 شود؟ی م تیکشاورزان به صدور اسناد مالک لیتما

 زیاد 5443/1 0 0 8/34 1/29

مالک  اسناد  اقتصاد  تیصدور  ارزش  مقدار      یکشاورز   یهان یزم  یاجتماع  یبر    ر ی تأثچه 
 گذارد؟ یم

 زیاد 5696/1 0 0 8/34 1/29

 

، )توتشامی، چغابور رحمان، زاوله علیا( در ابعاد اقتصادی )ارزش زمین  موردمطالعه  یهاییروستادهد  نتایج آزمون نشان می

تنش  )کاهش    و...(، اجتماعی  یگذارقهی وثتسهیلات بانکی و    ، ، وصول مالیاتاهگذاری، مشارکت بانک دریافت وام، سرمایه

توسعه    یآسودگ زیرساخت  بهبود  جلوگخاطر  و  مهاجرت کاهش از    یریروستا  اختلاف  پایان  زراعی    آموزشی،  ...(  نسق 

 .(7)جدول  داردن یداریمعنو...( تفاوت  ، وجود کارشناسانرسانیاطلاع)
 

 آزمون کروسکال والیس . 7جدول

 دارمعنی  درجه آزادی  متغیر 

 45/0 3 اقتصادی 

 55/0 3 اجتماعی 

 28/0 3 آموزشی 

 

نتایج جدول   این همه  اثر   دهدمینشان    7با  بر یکدیگر  تمامی روستاها  در  اجتماعی  و  آموزشی  اقتصادی،  که عوامل 

اقتصادی   مؤلفه  تأثیرتحت آموزشی    مؤلفه. به عبارتی  گذاردمیاثر    هامؤلفه مجزا نداشته و بر سایر    تأثیر  مؤلفهو هر    گذارندمی

 تأثیر تحت   مؤلفهاقتصادی نیز این    مؤلفهاقتصادی و آموزشی است و در مورد    مؤلفه  تأثیرتحتو اجتماعی بوده و اجتماعی نیز  

اقتصادی در   هایمؤلفهبا    یسند کشاورزبین صدور    داریمعنیرابطه    نتایج حاصله  بهباتوجهاجتماعی و آموزشی قرار دارد.  

  (.8)جدول  وجود دارد 0/ 01و اجتماعی و آموزشی در سطح  05/0سطح 
 

 آزمون همبستگی اسپیرمن . 8جدول

 داریمعنی  همبستگی  مستقل  متغیر وابسته 

 انگیزه صدور سند 

 044/0 16/0 اقتصادی 

 0/0 45/0 اجتماعی 

 001/0 26/0 آموزشی 
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همچنین مقدار ضریب تعیین   است.  مناسب  برای رگرسیون  هاداده و    بوده   دارمعنی مدل رگرسیون    که  دهدیمنتایج نشان  

نفر بوده است توزیع   30بالای    هانمونه همچنین چون تعداد  بوده است. نوع رگرسیون هم گام به گام بوده است.    72/0

  (.9)جدول  جامعه نرمال است
 

 برازش مدل رگرسیون  .9جدول

 داریمعنی  f میانگین مربعات  درجه آزادی  مجموع مربعات  مدل 

 0/0 52/17 351/3 3 054/10 رگرسیون 

   191/0 154 446/29 باقیمانده 

    157 500/39 جمع 

 

روستاییان است بعد   انیدر م  های کشاورزیزمینصدور سند برای    زه ی عامل انگترین  ، متغیر اجتماعی مهماهر در بین متغی

رابطه مستقیمی بین که    دهدمیمعادله رگرسیون نشان    .(10)جدول  قرار دارد از آن عامل آموزشی و در آخر اقتصادی   

اقتصادی و اجتماعی و آموزشی وجود دارد و این ارتباط مستقیم و خطی است که با افزایش هر متغیر میزان   هایمؤلفه

با افزایش وضعیت اقتصادی افراد و بهبود وضعیت اجتماعی روستاها و شودمیبیشتر    هازمین  کردن  سنددار . به عبارتی 

کردن افزایش    سنددار اطلاعات حقوقی و اداری افراد از مراحل کار میزان    شترشدنی بهمچنین با ارتقای آگاهی و آموزش و  

ضرایب نشان از آن دارد که هر چه وضعیت اقتصادی خانوار بیشتر باشد تمایل وی به سنددار کردن   بودنمثبت.  ابدییم

 . شودمیخود بیشتر  هایزمین
 

 رگرسیون  .10جدول
 داریمعنی  t بتا  بی  مدل 

 0407/0 831/0  64/0 ضریب ثابت 

 0207/0 268/1 092/0 387/0 اقتصادی 

 0/0 720/5 405/0 636/1 اجتماعی 

 010/0 609/2 109/0 732/0 آموزشی 

Y=0.64+0.387x1+1.63x2+0.732x3 

 

برای شناسایی   ادامه  در    مؤثر  هایمؤلفه در  انگیزه کشاورزان  عاملی   هایزمیننکردن    سندداربر  تحلیل  از  کشاورزی 

برابر   K.M.0اصلی بوده است. نوع چرخش واریماکس بوده است. مقدار    هایمؤلفه. روش تحلیل عاملی  شودمیاستفاده  

  است. 62/ 46درصد تجمعی برابر با  بوده است. 0/0آزمون بارتلت   داریمعنیو مقدار  74/0
 

 و متغیرهای تحلیل عاملی هامؤلفه . 11جدول 

 وزن  متغیرها  مؤلفه 

 موانع حقوقی 

نظم در معاملات، رضایتمندی  اختلافات ارث،    تغییر کاربری، سو استفاده سودجویان،
، مراجعه به دادگاه، یکپارچگی  هازمین   بودن مردم، جلوگیری از جعل و کلاهبرداری، خرد  

 ،هاتنش ، اختلافات اهالی، کاهش  هاسازمان در صدور سند، عدم همکاری    تأخیراراضی،  
مسکونی و کشاورزی،    هایکاربری مردم، تغییر    ی اطلاعی ببهبود رفاه، آگاهی حقوقی،  

 ، قوانین دست و پاگیر، اعتبار سند، خواریزمین ، کمبود اعتبارات

83/20 

 موانع سازمانی  
اداری،   کارهای  بروکراسی  مالکان  برای  فرهنگی  و  اجتماعی  مزیت  حقوقی،  موانع 

،  اداری، آگاهی مردم از مراحل کار  هایسازمانپیچیدگی مراحل اداری، عدم همکاری  
 اقتصادی، تسهیلات بانکی،   هایمزیتنبود وام و تسهیلات، 

69/17 

 مشارکت بین مردم 
یت توسعه  رکاهش اختلافات، مهاجرت، استقبال مردم، بهبود مدی ،  مشارکت کشاورزان

 ، توسعه اجتماعی افزایش مهاجرت، رونق اقتصادیروستایی، 
92/15 



 1404، تابستان 2، شمارۀ 2مجله جغرافیا و توسعه فضایی، دورۀ                                                                                         74

 
 مدیریت روستایی 

تغییر  ،  هازمین یکپارچگی   روستا،  اقتصادی  و  اجتماعی  توسعه  اراضی،  کاربری  تغییر 
  ی گر ل ی تسهبالادستی مناسب، نقش حمایتی و    یهابرنامه عدم وجود    ،کاربری اراضی

تجاری نسبت به کشاورزی،    هایکاربری دولت، بهبود وضعیت مالکان، ارزش تجاری  
 توسعه روستایی، مدیریت توسعه روستایی مالیات،  هاینگرانی 

02/15 

 46/62 جمع 

 

از قوانین حقوقی همانند مشکلات ارث و اختلاف بین اهالی و نبود سند و یا مالکین متعدد و   یامجموعه ی:  موانع حقوق

مدعی زمین از جمله موانعی است که گرفتن سند را با چالش روبرو کرده است و فرد متقاضی را درگیر مراحل اداری و 

و    هاسازمانعدم همکاری    :یسازمان  موانع  دیده شود.  ییهاحلراه   هاآنکه باید برای    کندمیحقوقی و  دادگاهی متعددی  

و مردم   هاسازمان و نبود مزیت خاص برای این    هازمینکردن    سندداربه همکاری در امر    لی می بدرگیر و    هایسازمانوجود  

جمعی است تا روستاییان   یااراده کردن نیازمند    سنددار  مسئله:  مردم  نیب  مشارکتاست.    هازمین کردن    سندداراز جمله موانع  

در کنار هم و با کمک هم بتوانند مشکلات مشترک را حل نمایند. نبود این حل همکاری و عدم اعتماد به یکدیگر مانع 

و    هازمینیی: ضعف در مدیریت محلی و نبود یکپارچگی  روستا  تیریمد  کشاورزی است.  هایزمین کردن    سنددارمهمی در  

مردم از برخی شایعات همچون    هاینگرانیعدم وجود قوانین بالادستی مناسب از جمله موانع موجود است که در کنار  

 .کندمیشرایط را برای گرفتن سند نامناسب  هازمینگرفتن مالیات از  

 

 بحث 

 سندداربین متغیرهای اقتصادی با انگیزه  01/0در سطح  دارمعنیدر بخش ضریب همبستگی نشان از رابطه این تحقیق 

این   دارد.    83/20تحلیل عاملی حکایت از اهمیت کاربری اراضی با وزن    هاییافته . همچنین  (044/0)  است  هازمین کردن  

  ر ییرا به سمت تغ  دارنی ناخواه زم  ایخواه    یکشاورز  یکردن اراض  سنددارمعتقد است که  که  (  1401)  یمنصوریافته با نتایج  

سرمایه   یک علت این است که مالکیت امکان گرفتن وام و اعتبارات و.  هماهنگ است  کندیم  بیو ترغ  تیهدا  یکاربر

اقتصادی دیگری داشته   یهات یفعال  تواندمیکه    افتدیمو کشاورز به این فکر    کندمیمختلف را فراهم    یهابخش گذاری در  

کردن و ابعاد اجتماعی و    سندداربین انگیزه    داریمعنیان از رابطه  شتحقیق ن  هاییافته همچنین در بعد اجتماعی  باشد.  

. مشارکت و همکاری مردم و الگو گرفتن از همدیگر سبب افزایش تمایل به سنددار کردن (  0/0  داریمعنی)  حقوقی است

تحلیل عاملی با عنوان   هاییافته همچنین در  که به سمت سنددار کردن بروند.    رندیگیمو افراد با همدیگر تصمیم    شودمی

. این شودمیدیده    (1398)  کشور  یامور اراض  سازمان  هاییافته که در   وجود دارد    92/15مشارکت بین اهالی با وزن    مؤلفه

  متصرف است.   یمزورع  نیشناختن زم  تیبه سند و رسم  ازین  یاز  خدمات دولت  وریبهره استفاده و    که  است  معتقد  سازمان  

ها و الزام به اخذ نظر و باغ   یزراع  یاراض  یقانون حفظ کاربربه این نتیجه رسیده که    (1398)  یعتی شراین تحقیق همانند  

 بیتا قبل تصو   یکشاورز  یاراض  خردشدناز    یری در موارد جلوگ  ی)متن روشن( قانون  نبود نص  لی بدل  یوزارت جهاد کشاورز

 ی اریبس   یکیتفک  سنادمتأسفانه اشده که    یاقتصاد  یقطعات مناسب فن  جادی و ا  یکشاورز  یاراض   خردشدناز    یری قانون جلوگ

  خردشدن که    دهدمیاین نشان    .شده است  بیمختلف تصو  یها  اتیو ه  اسنادثبت قطعات کوچک و خرد توسط اداره    ای

در رگرسیون خروجی  هازمین کردن    سندداراراضی و مالکان متعدد و دعواهای حقوقی یک مشکل و مانع بزرگ بر سر راه  

و   0/ 405. در این تحقیق اهمیت متغیر اجتماعی با بتای  شودمیاقتصادی و اجتماعی دیده    مؤلفهاین تحقیق نیز نقش دو  

هم وجود دارد. آنان  (1391معصوم) یر یو قد خواه رانی اتحقیق  نشان از اهمیت این دو متغیر است که در 0/ 092اقتصادی 

 یلزوم اجرا  بلکه  نباشد  اجانبه روستدر همه  یطرح موفق  ییتنهابه   خودی خودبه   دیطرح صدور سند شا  که   هستندمعتقد  
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جانبه در روستا و هرچه بهتر آن کمک کرده و هم بهبود توسعه همه یطرح در روستاها به اجرا  نیا موازاتبه  گریها دطرح

 هازمینکردن    سنددارکه طرح    دهدمیاین نشان    خواهد بود.  یاراض  تیطرح صدور سند مالک  شتریهرچه ب  تیموفق  تیدرنها

به تنهایی برای توسعه روستایی کافی نبوده و نیاز است تا اقدامات بیشتری در کنار این طرح برای بهبود وضعیت روستاها 

این دو متغیر بر انگیزه   تأثیرهمچنین نتایج طیف لیکرت در بخش اجتماعی و اقتصادی در این تحقیق حکایت از  انجام شود.  

 ی و املاک  یاراض  وجود دارد که طبق آن  (1399)  یری انج  کشاورزی دارد. این موضوع در تحقیق   هایزمینکردن    سنددار 

 یهاتیحمایک دلیل مهم نبود    .شوندمیبیشتر دچار سو استفاده  وجود ندارد    یآن با سند رسم  خریدوفروشکه امکان  

 ی می کر   این تحقیق همچنین همانندبدون سند  است که مشکلات زیادی در روستاها پدید آورده است.    هایزمینقانونی از  

معتقد  1393)  پور که(  ا  است  کشورها  رانی در  کشاورزی زمین  گرید  یبرخلاف  غالباً   قه یوث  توانندینم  های  و  شوند  وام 

 ن ی کشت و تامیهانی توسعه زم نهیسنددار شوند، زم های کشاورزیزمینندارند، اما اگر همه  یکشور اسناد معتبریهانیزم

و زمینه توسعه روستایی را فراهم    شودمیو این سبب سرمایه گذاری بیشتر در روستاها    شودیم  جادیا  یاعتبار بخش کشاورز

همچنین این اعتقاد .  شودمی( دیده  48/1)  اقتصادی با میانگین  مؤلفه  3این موضوع در نتایج طیف لیکرت در گویه    .  کندمی

و    فیتوص  ، ییشناسا  یاست عملکرد فن  یو حقوق  یاقتصاد  ، یفن  فهیوظ  3  یکاداستر دارا  تیطبق قانون فعالوجود دارد که  

موارد ارائه   ریمالکان و سا  هیو ثبت کل  ییبا شناسا  یعملکرد قانون   تیثبت کاداستر اسناد املاک و مستندات براساس ماه

و قانونمندی   بر نظم یافتن  تأکید   4937/1و    1/ 4937با میانگین    8و    5اجتماعی    یهاه یگودر  همچنین این تحقیق    .شودیم

 .  شود میدیده  (1399)  یبحرکه در نتایج  شودمیغاده از معاملات و جلوگیری از سواست

 

 گیرینتیجه 

نشان   روستاییان  تمایل  بر روی  مالکیت  اسناد  تنش   برگ، تک گرفتن صدور سند    که  دهد ی متأثیر صدور  ها و کاهش 

های آموزشی را به همراه دارد. اما در بعد اجتماعی و ، دوره یگذارقهیوثقابلیت ، رفاه و آرامش خاطر، دریافت وام ، مشاجرات

روستاییان از سند و   یآگاه   زانیم، و از طرف دیگر  اندداشتهاحساس همدردی و آرامش خاطر و احساس تعلق رضایت  

در   تأخیر آموزشی، مهاجرت روستاییان    هایدوره عدم آگاهی مردم، نبود  .  است  کم  تیمالک قوانین و مراحل صدور اسناد  

در مجموع این .  شده است  برگتک باعث محرومیت نسبی آنان نسبت به سند    ریوپاگدستصدور اسناد و وجود قوانین  

اجتماعی و آموزشی  در نواحی   ، تحقیق نشان داد تمایل مردم در صدور اسناد مالیکت  منجر به تغییراتی در ابعاد اقتصادی

بالاترین    یبعد اجتماع  که از مجموع ابعاد اقتصادی اجتماعی و آموزشی،   دهدمیتحقیق نشان    یهاافته ی  . اندشده روستایی  

اولویت دوم است سیستم کاداستر ایران برخلاف   آموزشی. بعد  باشدیم اولویت را دارد و اقتصادی کمترین اولویت را دارا  

همچنین .  ، متولی آن استکو املا   اسنادثبتاکثر کشورها، بیشتر به کاداستر ثبتی تمرکز دارد کـه اداره کل کاداستر سازمان  

 دهدمینتایج کروسکال والیس نشان  .  باشدیممحترم    گذارقانون   موردتوجه  یهاموضوعاراضی کشاورزی از    سازییکپارچه

خود ندارند   هایزمینسنددار نکردن  یهازه یانگاز نظر  داریمعنیکه روستاها از نظر اجتماعی، اقتصادی و آموزشی تفاوت 

که مجموع عوامل اقتصادی و اجتماعی و آموزشی  دهدمی تحلیل رگرسیون هم نشان . و وضعیت مشابهی با یکدیگر دارند

که در  عین اینکه   دهدمینتایج همبستگی اسپیرمن نشان    حالن یدرعو    گذارندمیاثر    هازمین نشدن    سنددار  یهازه یانگبر  

 زمان هم و    گذاردمیدیگر اثر    مؤلفهبر    مؤلفهدارد از طرفی هر    هازمیننکردن    سندداراثر جدا بر انگیزه افراد از    مؤلفههر  

  موانع ی،  موانع حقوقکه    دهندمی تحلیل عاملی نشان    هاییافته مؤثرند.  تمام متغیرهای اقتصادی، اجتماعی و آموزشی بر هم  

. موانع حقوقی  شوندمیکشاورزی    هایزمین نشدن    سندداریی نقش مهمی در  روستا  تیریمدو    مردم  نیب  مشارکتی،  سازمان
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، موانع سازمانی همانند نبود قوانین مکمل و بالادستی برای کاهش یا حل هاسازماناعم از قوانین موجود و عدم حمایت  

  .شودمیمشکلات موجود و ضعف در مدیریت روستایی که در سطح محلی مشاهده 

 

 حامی مالی 

 .این اثر حامی مالی نداشته است

 

 سهم نویسندگان در پژوهش 
 .های انجام پژوهش سهم برابر داشتندنویسندگان در تمام مراحل و بخش

 

 تضاد منافع 
 .دارند که هیچ تضاد منافعی در رابطه با نویسندگی و یا انتشار این مقاله ندارندنویسندگان اعلام می

 

 تقدیر و تشکر
ویژه کسانی که کار ارزیابی کیفیت مقالات را انجام دادند، تشکر و  کسانی که در انجام این پژوهش به ما یاری رساندند، بهنویسندگان از همه

 نمایند. قدردانی می

 

 منابع  

 . 100-978 (، 2)2 ،قضایی حقوق  تحقیقات  نشریه  .رسمی سند فاقد هایساختمان و اراضی بیع .(1399) .کیوان انجیری،

 مطالعه   روستایی  توسعه   در  روستایی  مساکن  مالکیت  سند  صدور   تأثیر  .(1391)  .مجتبی  معصوم،  قدیری  و  سهیلا  خانقاه،  خواه ایران

 .19- 34(:34)9، سرزمین جغرافیای  نشریه  .گلدسته  آهار روستای موردی

  ملی   همایش  نهمین  .رسمی  سند   فاقد  هایساختمان  و  اراضی  ثبتی   وضعیت   تکلیف  تعیین   قانون  بررسی  و   نقد   .(1399)  .ادریس  بحری،

 .22-2 ، صصپژوهشی مدیریت مدبر مؤسسه  ،1399اسفند 21ایران، در انسانیعلوم و مدیریت هایپژوهش 

راد، فاطمه  ثبت  (.1397)  .، حسینیداورزن  و  رئوفی  از جرایم  پیشگیری  ،  پژوهش ملل   یالملل نیبماهنامه    .تبیین نقش کاداستر در 

4(37:)23-1 . 

 .229-62(،3)2، اداری حقوق  نینوهای فصلنامه علمی پژوهش  .مفهوم کاداستر کارکرد و آثار آن .(1399) .حبیبی درگاه، بهنام 

 نشر آموزش  :تهران  چاپ اول،  .اهمجموعه قوانین و مقررات مرتبط با حفظ کاربری اراضی زراعی و باغ.  (1389)  .سازمان امور اراضی

 کشاورزی. 

  22انداز،چشم  در  حقوق   ملی   کنفرانس.  رسمی  مالکیت  سند   فاقد  کشاورزی  اراضی  مستندسازی  نحوه   بررسی.  (1398)  مهدی.  شریعتی،

 . 2-14 صص، لانیاستان گ یصنعت  یج مهندسیسازمان بس ،1398 دی

نفرانس کن  یدوم  .رابطه مدیریت نوین روستایی با توسعه روستایی.  (1394)  .مرضیه،  پورلیاسمع  و  علی،  ینیجمال د  ؛محمد،  عباسی

 . 2-13،صص ایلیتخت ای پا پردازانده یاران ی ت مدکشر، ، معماری و شهرسازیدر عمراننوین  یهاپژوهش  یالمللنیب

 .اراضی بر عملکرد محصولات کشاورزی دهستان لوتک شهرستان زابل  سازییکپارچه   تأثیر.  (1389.)زهرا،  کیخا،  کتایون،  علیزاده 

 .140-152 ،(3)2،زاگرس اندازچشمفصل نامه جغرافیایی 

 26-35 (،4)52، مجله کانون .طرح کاداستر بر روابط حقوقی اشخاص شخص شدنییاجراآثار  .(1398) .فرامرزپور، قادر

  نشریه  .رسمی  سند   فاقد   هایساختمان   و  اراضی  ثبتی  وضعیت   تکلیف  تعیین  قانون  بررسی  .(1398)  علیرضا.  قاسموند،  قاسمی

 .1-63 ، (8)2 ،بار قانون حقوقی هایپژوهش 

در    ن یزم  تینقش حقوق مالک  ن ییتب  یو مفهوم   یچهارچوب نظر  ن ی(. تدو 1400. )نیمحمدحس  ،زادگانفی محمدرضا و شر  ،جیگل

 doi: 10. 2124/upk.2022.20497.1674 . 214-289، (4)5 ،یدانش شهرساز ،یشهر ییفضا یزیربرنامه 
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فصلنامه علمی  .واکاوی علل عدم موفقیت طرح کاداستر در کشور از دیدگاه حقوق اداری  .(1399). خردمندی، سعید و محمدی، شیوا

 .111-195 ،(5)2 ،نوین حقوق اداری یهاپژوهش 

، ی، اقتصاد یماهنامه اجتماع،  و انتخاب استراتژی  یریگمی تصمبررسی نظریات مربوط به فرایند    .(1389)  .ملک جعفریان، روح اله 

 . 67-73  ،162، کار و جامعه  یو فرهنگ یعلم
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