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 A B S T R A C T 
 

 
 

A R T I C L E I N F O 
 

 

From a scientific standpoint, sustainable housing planning cannot be 

approached effectively without accounting for the ecological 

characteristics of small cities, regional spatial limits, and the functional 

and identity-related dimensions of residential land use. This research is 

applied in nature and conducted using a case-analytical method with a 

mixed-methods approach. Given the nature of the data and the inability 

to control the behavior of influencing variables, it is classified as non-

experimental. Data collection was carried out using both documentary 

(library) and field methods, including researcher-designed 

questionnaires and direct observation. To analyze the data, various 

statistical tools were employed: one-sample t-tests, one-way analysis of 

variance (ANOVA), Pearson correlation, Scheffé’s post hoc test, and 

structural equation modeling (SEM). The Pearson correlation results 

indicate no significant relationship between housing desirability and the 

status of formal and informal urban fabrics; however, in deteriorated 

areas, a significant negative correlation of -0.215 was observed. One-

sample t-test results showed that the level of housing sustainability in 

all three fabrics—formal, informal, and deteriorated—was above the 

benchmark of 70, indicating high levels of sustainability. Based on the 

ANOVA test and the significance levels of deterioration variables and 

their three components (p < 0.05), meaningful differences were found 

in housing desirability and its dimensions across different urban 

contexts. The Scheffé test results indicated that formal urban fabric had 

better housing quality than both deteriorated and informal fabrics, 

while the deteriorated fabric showed a higher level of sustainability 

than the informal one. In terms of housing, deterioration, and 

desirability components, residents in formal areas reported better 

conditions than those in deteriorated and informal areas; likewise, 

residents in deteriorated areas had more favorable conditions than those 

in informal areas. 
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Extensive Abstract 

Introduction 

Small cities differ significantly from larger 

ones in terms of physical structure and 

population characteristics. They are scaled-

down versions of major urban centers, with 

distinct attributes in terms of income levels, 

unemployment rates, poverty, access to 

services, educational development, housing 

value, and urban ecological structure. In 

recent years, Dehgolan’s physical 

expansion has been reflected in indicators 

such as increasing unemployment, 

horizontal (sprawl) development, failure to 

meet per capita service provisions (as 

outlined in the city’s master plan), and an 

unequal distribution of amenities across 

neighborhoods. 

One of the most pressing challenges in 

Dehgolan is the housing sector and its 

sustainability indicators. Sustainable 

housing is identified by features such as 

accessibility, quality, affordability, and 

comfort. However, issues such as land 

subdivision into small plots, low per capita 

residential area, expansion of midtown 

areas, inadequate construction supervision, 

the inability to renovate deteriorated 

fabrics, non-compliance with building 

regulations, and poor construction materials 

have all contributed to unsustainable 

housing conditions. 

Given that residential land use accounts for 

more than 50% of the total urban land and 

plays a critical role in sustainable urban 

development, land use changes, and 

consequently, the quality of residential life 

and associated socio-economic, cultural, 

and environmental dimensions, the aim of 

this study is to evaluate housing desirability 

in Dehgolan to determine the potential for 

achieving sustainable housing goals. The 

key research questions are: 

 To what extent does the housing situation 

in Dehgolan align with principles of 

sustainability? 

 What differences exist among the city’s 

various urban fabrics in terms of housing? 

 

Methodology 

This applied research employs a case-

analytical approach with a mixed-methods 

design. The statistical population includes 

three types of residential urban fabric in 

Dehgolan. According to the 2016 National 

Population and Housing Census, the city 

has a population of 33,456 people. 

Fieldwork was based on a researcher-

designed questionnaire with six structural 

dimensions, comprising 20 items covering 

five subscales: social, institutional, 

environmental, spatial-physical, and 

economic. The questionnaire’s content 

validity was previously confirmed using 

exploratory factor analysis, and its 

reliability was calculated at 0.804 

(Cronbach’s alpha). To assess housing 

desirability within the framework of 

sustainable housing, a second instrument 

was developed and validated by 13 urban 

planning experts. Its reliability was also 

confirmed with a Cronbach’s alpha of 

0.838, and it contained 52 items. 

For data analysis, both descriptive and 

inferential statistics were used, including 

Pearson correlation, one-sample t-tests, 

one-way ANOVA, and Scheffé’s post hoc 

test. Structural equation modeling was also 

applied. The sample size was calculated 

using Cochran’s formula with a 5% margin 

of error and 95% confidence level, resulting 

in an estimated sample of 384 participants. 

To enhance reliability, 400 completed 

questionnaires were collected and analyzed. 

 

Results and discussion 

Pearson correlation results showed a 

significant relationship between the degree 

of deterioration and the type of urban 

fabric. In formal areas, the correlation was 

positive and significant (r = 0.592); in 

informal areas, the correlation was even 

stronger (r = 0.852); and in deteriorated 

areas, the correlation was also positive and 

significant (r = 0.411). 

To examine the role of sustainable housing 

on the variability of urban fabric conditions, 

a one-sample t-test was applied. Results 

indicated that the sustainability level in all 

three types of urban fabric exceeded the 

benchmark score of 70, confirming a 

relatively high degree of sustainability 

across the board. 

The Scheffé post hoc test was used to 

compare differences between the fabrics. 

The test revealed that in terms of housing 

quality, formal areas were significantly 

better off than deteriorated and informal 
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areas. Moreover, deteriorated areas 

exhibited higher sustainability than 

informal ones. Regarding housing, 

deterioration, and desirability components, 

residents of formal fabrics experienced 

more favorable conditions than those in 

deteriorated and informal areas. 

Furthermore, residents in deteriorated areas 

reported better outcomes than those living 

in informal neighborhoods. 

 

Conclusion 

The findings of this study highlight the 

increasing responsibilities of urban 

managers in light of continued urban 

population growth and the emergence of 

diverse citizen needs. Urban management 

can no longer be seen solely through the 

lens of service delivery. One of the most 

critical factors contributing to successful 

urban governance is the enhancement of 

housing desirability and the quality of 

residential environments, which play a 

more significant role than even physical or 

human capital in organizations and 

societies. 

Housing not only shapes the physical living 

conditions of individuals but also forms the 

basis of collective social interaction, 

cohesion, and institutional connectivity. 

Without adequate housing, cultural and 

economic development becomes uneven 

and difficult to sustain. Based on the 

findings of this study, it can be concluded 

that among the studied components, 

housing desirability, quality, and physical 

deterioration significantly affect the urban 

fabric. Moreover, there is a meaningful 

relationship between housing desirability 

and sustainability across the three urban 

fabrics in Dehgolan. 

The results suggest that sustainability 

indicators are directly correlated with the 

quality of housing in Dehgolan’s urban 

context. In other words, as housing 

desirability increases within residential land 

use, the likelihood of achieving broader 

urban sustainability goals also increases. 

The present research was motivated by the 

specific functional issues of the housing 

sector in Dehgolan, which differentiate it 

from conventional approaches and highlight 

the need for tailored, localized housing 

policies. 
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شناختی  ای بومه داشتن ویژگی منظور بدون علمی، مطالعات دید از پایدار مسکن ریزی برنامه
 و ابعاد از کاربری این عملکردی شعاع و هویت و ای منطقه های محدوده شهرهای کوچک،

 که است یکاربرد قاتیتحق زمرة در حاضر پژوهش. شود نمی برخوردار اصولی و منطقی مفاهیم
 معد و ها داده ماهیت به با توجه. است گرفته انجام آمیخته کردیرو و یمورد ـ یلیتحل روش با

پژوهش حاضر متکی به  .است غیرتجربی نوع از زین مسئله در مؤثر متغیرهای رفتار کنترل امکان
 از ها داده وتحلیل تجزیه برایای و میدانی و ابزار پرسشنامه و مشاهده است.  روش کتابخانه

(، همبستگی و آزمون تعقیبی ANOVAطرفه ) یک انسیوار لیتحل ای، نمونه تک یت های آزمون
 همبستگی ضریب نتایج به شده است. با توجه استفاده یساختار معادلات یابی مدلو  در شفه

 معناداری ارتباط یررسمیغ و رسمی بافت وضعیت با مطلوبیت میزان توان گفت بین یم پیرسون
 .دارد وجود معناداری و منفی ارتباط -212/0 همبستگی ضریب با فرسوده بافت در اما ندارد وجود

 رسمی، بافت سه هر در پایداری مسکن سطح میزان یا نمونه تک t آزمون نتایج به با توجه
 در بافت سه هر در مسکن پایدار گفت توان یم لذا است بالاتر( 00) ملاک از فرسوده و یررسمیغ

 سه و فرسودگی متغیر در داری یمعن سطح آنوا، آزمون نتایج به باشد. با توجه می بالایی سطح
 آن یها مؤلفه و مطلوبیت مسکن بین معناداری اختلاف توان گفت که ی( مsig<0/05) آنمؤلفه 

دهد که در متغیر کیفیت  یم. نتایج آزمون تعقیبی نشان دارد وجود شهری مختلف یها بافت در
یررسمی وضعیت بهتری دارد و بافت فرسوده از غمسکن بافت رسمی نسبت به بافت فرسوده و 

ی مسکن، فرسودگی و ها مؤلفهباشند. در  یمداری بالاتری یررسمی دارای سطح پایغبافت 
ی ها بافتاز افراد ساکن در  تر مطلوبمطلوبیت نیز وضعیت بافت افراد ساکن در بافت رسمی 

یررسمی بوده و افراد ساکن در بافت فرسوده مسکن، فرسودگی و مطلوبیت بالاتری غفرسوده و 
   .یررسمی دارندغنسبت به افراد ساکن در بافت 
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 مقدمه
هشگران مسائل شهری را دچار سریع بوده که پژو چنان آنپس از جنگ جهانی دوم  ویژه بهجهان  شهری شدنروند 

شدیدتر؛ و رشد و  مراتب به توسعه درحالدر کشورهای این فرآیند (، Azmi & Karim, 2012: 206) حیرت کرده است

در ایران بسیار سریع و تمرکز گرایانه بوده  ویژه به (شهرهایی با بیش از پانصد هزار نفر جمعیت)شهرهای بزرگ  گسترش

ه شهری در ایران در کو تنگناهای خاص محیطی، اقتصادی و اجتماعی شده است. شب تلاکو موجب پدید آمدن مش

 ویژه بهو سایر شهرها  شهرها کلانفاصله  بیشتر شدنگذشت زمان، شاهد  ای با سیر تمرکزگرایانه، با سطوح ملی و منطقه

 شهرهای (.821: 1101، کارانو هم رئیسی) در ابعاد جمعیتی، اقتصادی و اجتماعی بوده است کشهرهای متوسط و کوچ

 و فعلی کارکردهای توسعه و جدید کارکردهای پذیرش با که بود خواهند آینده بزرگ شهرهای گذار پایه امروزی کوچک

 تبدیل گوناگون های محدودیت و مشکلات با تر بزرگ شهرهای به مناسب، ریزی برنامه عدم صورت در گسترش فیزیکی

 شهری مطالعات حیطه در کوچک، شهرهای برای در بخش مسکن ویژه بهپایداری  های لفهمؤ بررسی ،رو ازاینشوند.  می

 های ناموزونی رفع راستای در ونتگاهیکس های نمونه ترین موفق از ،ککوچ شهرهای .است ضروری و مهم امری

 با پایین سطوح صالات حلقه اند توانسته اغلب (، زیراBlowers, 2013: 46هستند ) فضایی های نابرابری و ای منطقه

 و بزرگ شهرهای جمعیت سرریزهای جذب ها، تعادل عدم در کاهش و باشند ونتگاهیکس نظام بالای و میانی سطوح

 سطح دهند. در اختصاص خود به را ای ویژه جایگاه سهم و روستایی، جمعیت تحرکات به مثبت دهی جهت و متوسط

اجتماعی،  ابعاد و ها شاخص بر اساس برابری و عدالت به توجه گیرد، ارقر مدنظر باید دیگر مسئله هر از بیش آنچه محلی

 را گذاران سیاست و مدیران تواند می ها شاخص این بندی اولویت که است شهری پایدار توسعه منظر از و کالبدی اقتصادی

 های یداریناپا در شهرها تردهگس اثرات به با توجه حاضر در حال. (21: 1390دهاتی،  و براری زاده، )ابراهیم رساند یاری

 مسکن چراکه دارد عهده بر مهمی بسیار نقش مسکن بخش شهری، پایدار توسعه اهداف تحقق راستای در کنونی، عصر

 اهمیت ( و با وجود112: 1390 ،و همکاران زیاری) داده اختصاص خود به را شهری های یکاربر از درصد 20 از بیش

 بتواند که شود یم پیدا یافته توسعه کشورهای در حتی یا و توسعه درحال کشورهای در یا جامعه کمتر بخش، این فزآینده

 حاد صورت به توسعه درحال کشورهای در معضل این و باشد آن کیفی و کمی ابعاد در مسکن معضل ای یشهر حل مدعی

 بزرگ تحول یک آغاز در مسکن مسئله رو ازاین. (12: 1391، زاده یلاسماعو  زاده است )اسماعیل درآمده بحرانی و

قاسمی،  و زاده ابراهیم) است کرده غلبه آن کمیت بحران مسئله بر مسکن کیفیت بحران که چنانچه است؛ قرارگرفته

(، Waziri & Roosli, 2013: 6) یکی از ملزومات زندگی خانوارها و افراد است عنوان بهمسکن  که ازآنجایی (.82: 1391

 ها آنشوند، فقر در  شود به حاشیه رانده می سلب می ها آنو تقاضای مؤثر مسکن از  تأمینرت قد ؛نبود استطاعت لازم

 (.111: 1102جزی،  و فدایی پور صفایی) روند در منجلاب فرو می روز روزبهدواند و  ریشه می

 انداز مچش کوچک، شهرهای .هستند متفاوت دیگر شهرهای با جمعیتی و کالبدی ساختار نظر از کوچک، شهرهای

 ها، دسترسی فقر، بیکاری، درآمد، سطح در زمینة متفاوتی های مشخصه که هستند بزرگ شهرهای از ای شده کوچک

 در توان می را 1دهگلان شهر کالبدی توسعه اخیر های سال در .دارند شهری شناسی بوم و مسکن ارزش آموزشی، پیشرفت

 پیشنهادی خدماتی ـ فضاهای سرانه عدم تحقق توسعه بیرونی، افقی یا گسترش بیکاری، نرخ افزایش چون هایی شاخص

 در خدمات عادلانه سبز و فقدان توزیع فضای فرهنگی، درمانی، ورزشی، آموزشی، های مسکونی، کاربری در جامع طرح

                                                           
مراتب شهری، دهگلان )مرکز شهرستان  نقطه شهری است که در سلسله 33ان و شهرست 10، استان کردستان متشکل از 1392مطابق سرشماری سال .  1

 نفر جمعیت در رتبه نهم قرار دارد. 22992دهگلان( با 



 01                                                 ... مسکن چارچوب با در شهرهای کوچک مسکن مطلوبیت میزان ارزیابی/ امیری و همکاران 

 

است و  آن دارییپا های و شاخص مسکن های این شهر، چالش ترین مهم از یکی .کرد مشاهده شهر مختلف محلات

شود. مشکلاتی از قبیل  می راحت مشخص و اقتصادی باکیفیت، بودن، دسترس در چون ییها ژگییو با داریپا مسکن

 وساز، پایین مسکونی، توسعة بافت میانی، فقدان یا کاستی در نظارت بر ساخت سرانهزدانه، یر قطعات به اراضی کتفکی

و..  ساختمانی مصالح کیفیت پایین بودنای اجراء و ساخت، ه نامه آئین تیرعا های فرسوده، عدم ناتوانی در نوسازی بافت

 20کاربری مسکونی بیش از  که ازآنجاییشده است.  مسکن بخش دارییناپا به همگی بخشی از فرآیندی است که منجر

و کاربری اراضی  پایدار، تغییرات ادی در توسعهیو نقش ز دهد میرا به خود اختصاص  های شهری سرانه کاربری درصد

محیطی دارد، لذا  فرهنگی و زیست  ،یاقتصادهای اجتماعی،  وضعیت کم و کیف سکونت شهروندان و سایر ویژگی متعاقباً

 دهگلان کوچک شهر در پایدار مسکن اهداف به دستیابی هدف با مسکن مطلوبیت میزان ارزیابیهدف این پژوهش، 

همراه شهر دهگلان با اصول پایداری  ضعیت بخش مسکنوا یاست که آ سؤالن یپاسخ به ا ،ن هدف تحقیقیاست. بنابرا

 شهر در بخش مسکن وجود دارد؟ های مختلف بافتچه تفاوتی بین  اساساًبوده است یا خیر و 

 و اندیشی هم از استفاده و موجود دقیق وضعیت شناخت با باید کارا، و نگر جامع مسکن ریزی برنامه دستیابی به برای

 در جدید های نگرش و نو های ارائه ایده در سعی مسکن و ریزی برنامه امر در ربوطهم های رشته سایر مشارکت

 واحد تعداد و جمعیت با در ارتباط عددی و کمی های بینی پیش به محدود را ریزی فقط برنامه و داشت ریزی برنامه

 گرفت نظر در نیز آینده در را شرایط ند سایرم نظام طور به باید موارد این فراتر از بلکه. نکرد ها قبیل داده این از و مسکونی

 ریزی برنامه به بتوان تا گرفت بکار های کارشناسانه ایده و نظرات در ها نوآوری و ها خلاقیت با را رویکرد سیستمی و

های شهری و  ریزی از برنامه ای زیرمجموعه عنوان بههای مسکن  ریزی برنامه رو ازاین .رسید یافتنی و دست مطلوب

های  تحلیل وضع موجود و بررسی. لذا دارد ای نیاز مبرم به یک سری از راهبردهای اساسی و کارآمد برای آینده طقهمن

ریزی آینده جهت  ریزی و تدوین سناریوهایی برای برنامه نگر برای دستیابی به عوامل کلیدی و مؤثر در برنامه ژرف و جامع

 ین مسکن مناسب برای تمامی شهروندان باید در رأس این امر قرار گیردریزی جامع و کارا و همچن دستیابی به برنامه

 یبررس و مطالعهبه تفاسیر فوق در هر پژوهش علمی، ردیابی  با توجه .(21ـ  20: 1100مجد،  سامانی و )فنی، حناچی

 و گرانید یپژوهش جینتا به یابیدست بدون رایز است؛ یضرور و لازم موضوع به پرداختن از قبل موردنظر؛ موضوع نهیشیپ

 ترویج( با 2023) 1و همکاران خیمنز .افتی دست بهتر وتحلیل تجزیه و مناسب یپاسخ به توان ینم ها آن تکامل و توسعه

 وساز ساخت در آور تاب و پایدار الگوهای پذیر، به ترویج آسیب جوامع در پذیر انعطاف و مسکن پایدار سازنده الگوهای

 اهمیت از آگاهی افزایش با و درجا انتقال های کارگاه طریق از ها مکانیسم و ها تکنیک انتشار با پذیر آسیب های محله

 وساز ساخت( با تحلیل عوامل فیزیکی )مصالح( 2023) 2و همکاران تیلور. اند پرداخته وساز در ساخت محیطی مسائل زیست

 انتشار تواند می ساختمان صنعت چگونه که و اینکه( رصف کربن) وهوا آب تغییرات اثرات به ارزیابی پایدار مسکن در ارائه

 انتشار کاهش اهداف به نهایتاًدهد و  کاهش و محدود مواد، انتخاب یعنی ها، استراتژی از یکی طریق از را خود کربن

 ننفعا ذی دیدگاه( با تحلیل 2023) 3و همکاران ازئکلی. اند کند؛ پرداخته کمک نیوزیلند دولت 2020های  آلاینده

 از درصد 90 از بیش که اند به این نتیجه رسیده توسعه درحالپایدار در کشورهای  مسکن توسعه مورد در وساز ساخت

 فرضیه آزمون نتیجه ،حال بااین. هستند ( آگاهSHD( و توسعه پایدار مسکن )SDمفاهیم توسعه پایدار ) از دهندگان پاسخ

. دارد وجود معناداری تفاوت SHD مفهوم از درک و آگاهی نظر از وژهپر کنندگان شرکت های پاسخ بین که دهد می نشان

                                                           
1. Jiménez-Expósito 

2. Taylor 
3. Ezeokoli 
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 ملی، پول ارزش تضعیف نشینی، حاشیه مهاجرت، عامل اند که هفت ( به این نتیجه رسیده1102جزی ) پور و فدائی صفایی

 مدیریت هماهنگ و یکپارچه سیستم نبودِ و ناچیز اعتباری تسهیلات زمین، قیمت افزایش وام، پرداخت توان پایین بودن

 نتایج پژوهش محمدی. دارند اهواز شهر مسکن تأمین نظام در را نقش ترین کلیدی و اثرگذاری بیشترین مسکن بخش در

 شهر غیررسمی های سکونتگاه در مسکن اجتماعی پایداری میزان ( در ارتباط با ارزیابی1102) و همکاران دیزج سرین

 و مسکن اجتماعی ناپایداری میزان بیشترین دارای گلمغان و( کندی جین) آباد رانای های دهد که محله اردبیل نشان می

 موردمطالعه محلات سایر با مقایسه در مسکن اجتماعی ناپایداری میزان کمترین دارای میراشرف و آباد سلمان های محله

دهند  نشان می توسعه درحال کشورهای رد پایدار مسکن موانع ( با ارزیابی2022) 1و همکاران آدابره .هستند تحقیق این در

 های تفاوت مطالعه این های یافته. نهادی اهمیت بیشتری دارند و زیستی محیط اجتماعی، اقتصادی، موانع دسته که چهار

همچنین . دهد می نشان دهنده )کارشناس ـ شهروند( پاسخ گروه دو توسط محیطی و اجتماعی موانع بین را توجهی قابل

 بر محیطی و اجتماعی اقتصادی، نهادی، موانع تعاملی ( در پژوهشی دیگر با تحلیل اثرات2022) 2کارانو هم آدابره

 در توسعه کنترل ضعیف اجرای» و «بوروکراتیک تأخیرهای» ،«سیاست ثباتی بی»؛ توسعه درحالپایدار کشورهای  مسکن

 تأثیرات که هستند علیّ موانع «نهادی موانع» س،اسا این بر. دانند می پایدار مسکن تحقق موانع ترین بزرگ را «زمین

 عوامل ( با بررسی1101) و همکاران قربانی. دارند «محیطی زیست» و «اجتماعی» ،«اقتصادی» موانع بر برابری چند

عامل  11اند که  به این نتیجه رسیده روش پویش محیطیاستفاده از با  تبریز شهر کلان در مسکن آینده وضعیت بر مؤثر

انداز خانوار، قیمت زمین و مسکن، تحریم، تحولات نرخ ارز، تسهیلات  رشد اقتصادی، تورم، درآمد و پس شامل؛ دیکلی

 شهر کلانبانکی، نرخ بیکاری، تحولات سیاسی، قدرت خرید و شیوه مدیریت بیشترین نقش را در وضعیت آینده مسکن 

 منابع مساکن، استحکام و کیفیت عمودی، توسعه اند که زمین، ( به این نتیجه رسیده1101. گودرزی و وارثی )تبریز دارند

 تهران شهر گانه 22 مناطق در پایدار مسکن ریزی برنامه بر اثرگذار عوامل جزء ها دسترسی و طبیعی های بحران آب،

تهران،  شهر کلان در پایدار مسکن پذیری تحقق بر مؤثر عوامل پژوهی ( با آینده1100) و همکاران فنی .شوند محسوب می

 عوامل جزء را ها دسترسی و طبیعی های بحران آب، منابع مساکن، استحکام و کیفیت عمودی، توسعه زمین، چون عواملی

 میزان موجود، های ساختمان سازی مقاوم میزان اند که ( به این نتیجه رسیده1100) و همکاران نیا حکمت .دانند می اثرگذار

 تجهیزات کیفیت و کمیت همچنین مسکونی واحدهای در ایمنی میزان قدیمی، و دهفرسو های بافت نوسازی و بهسازی

 دهد نشان می پیشینة مرتبط با موضوعمطالعات و مرور منابع . است نبوده برخوردار مطلوبی وضعیت از در شهر سیرجان

سال اخیر و تحت  1طی  (SDGمسکن پایدار و کارکرد آن در پیگیری اهداف توسعه پایدار )مرتبط با  های یدگاهکه د

اقتصاد سیاسی و فرآیندهای   ،یریزی، اهداف سیاسی ـ اجتماعی، ساختار ایدئولوژ عوامل مرتبط با نظام برنامه تأثیر

خاص خود هستند و مکاتب  یشناسمحدوده و روش ،شدهشناخته یاتادب دارای ها یدگاهد است. این قرارگرفتهشدن  جهانی

 یردر س هستند که خود خاص نظری الگوهای و معین فکری زیربنای ی،نظر یانبن یدارا یکدارند و هر یمشخص ینظر

تر از  مسائلی پیچیده سوی بهها و مسکن پایدار  مباحث بسیار ساده مسکن حداقلی، مسکن اجتماعی، تعاونیتحول خود از 

ی مسکن شهری، مسکن مختلط و شناسی و تیپولوژ ها، مسکن برابر و عدالت فضایی، روان قبیل مسکن و کارکرد دولت

اند. حرکت کرده ینسب ییهمگرا یسوبهو..  دارانه هیمناسبات سرمااهداف توسعه پایدار، اقتصاد فضایی مسکن، مسکن و 

شهری  نظام بهنگاهی . است یافته در طول زمان توسعه مسکن پایداراز  یمتنوع یممفاه در یک دهه اخیر یطورکل به

                                                           
1. Adabre 

2. Adabre, Chan & Darko. 
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ای و گسیختگی در  های منطقه نظام شهری این مناطق از عدم تعادل شود یمان سوم دیده مناطق شهری کشورهای جه

 برند. در بخش کیفیت و کمیت مسکن رنج می ویژه بهساختار و کارکرد 

 

 مبانی نظری

با  تر یعوسکه کمترین ناسازگاری و مغایرت را با محیط پیرامون خود و در پهنه  گویند یممسکن پایدار به مسکنی 

آن نوع مسکنی که نیازهای زیستی نسل کنونی را بر (. Saldaña-Márquez et al., 2019: 3) نطقه و جهان داردم

محلاتی جاذب و ایمن را ضمن توجه به مسائل اکولوژیک،  حال درعینمبنای کارایی منابع طبیعی انرژی برآورده ساخته و 

گفت که مسکن پایدار  توان یم(. Shama & Motlak, 2019: 2فرهنگی و اقتصادی ایجاد کند، مسکن پایدار است )

محیطی، اجتماعی و اقتصادی به دست  سه ضلع مثلث هوشمند یعنی زیست هر رسمیت شناختنبا به  تواند یمواقعی تنها 

مسکن مناسب بسته به شرایط بازار مسکن، وضعیت اقتصاد کلان، تحولات  تأمین(. Cheah et al., 2021:1029) آید

متفاوت  ها آنو ظرفیت درونی  ها دولتاجتماعی و سیاسی، رویکرد حاکم بر  یروندها، میزان نیاز به مسکن، جمعیتی

گیرد: اول، آنکه خرید  مسکن از دو عامل نشأت می تأمین مربوط به یها دغدغه(. 101: 1100است )رستمی و مظاهریان، 

متوسط  یها خانوادهای که  گونه دهند. به د انجام میمردم در طول عمر خو همهای است که  معامله ترین بزرگمسکن 

و حتی بیشتر درآمد خود را به امر مسکن اختصاص  درصد پنجاه، فقر آستانهاز درآمد و اقشار فقیر یا در  چهارم یکحدود 

ویژه در  به بهای مسکن تجربه، رشد غیرمعمول قیمت و اجاره بر اساسآنکه  ؛(. دوم20: 1391، زیاری و همکاران) اند داده

ای را در ابعاد فرهنگی، اجتماعی، اقتصادی و حتی سیاسی  عدیده یها گرهبه این مشکل  توجه نکردنبزرگ و  یشهرها

جر ؤمسکن ازنظر مالی هم برای م استطاعت بودن(؛ برای مثال، در 23: 1398 یزدانی و همکاران،خواهد داشت ) به دنبال

دهند و در عوض، مستأجران به  سود بیشتر اجاره می قصد بهان مساکن خود را و هم برای مستأجر مهم است؛ زیرا مالک

علوی و سازگاری داشته باشد ) ها آن ینههزخود توجه دارند و همیشه در پی مساکنی هستند که با سبد  ینههزسبد 

بر زندگی فرد  ناپذیری نو جبرابها، آثار مخرب  (؛ بنابراین هر تغییر کوچک در قیمت مسکن و اجاره822: 1390همکاران، 

ت مربوط به آن امری پیچیده است و از چند جهت عرضه و تقاضا، کلا(. مسکن و مش20: 1100)فنی و همکاران، دارد 

ت متعددی است. به کلاعدم تعادل در بازار، احتکار، مسائل کیفیتی و استانداردها، استحکام، سرزندگی و غیره دارای مش

دارای کیفیت و استانداردهای یک مسکن  اغلب بودن قیمت مسکن و سیر صعودی آن، مساکن بالا علاوه براین معنا که 

ل رشد یبه دل توسعه درحال یشورهاکاما در  ،ا وجود داردین در همة دنکل مسکه مشکد بتوان گفت یشا مناسب نیستند.

درآمده  یحاد و بحران صورت بهل کن مشیا ..و یافک ی، فقدان منابع مالیداخل یها ، مهاجرتینیت و شهرنشیع جمعیسر

ه بتوان آن را کست ین یا دهیلات موجود در جامعه پدکگر مشین( مانند دکلات )مسکن مشیا(. Habitat, 2013) است

)علوی و قرار داد  یابیمورد ارز یو فرهنگ ی، حقوقیاسی، سی، اقتصادیاجتماع یها یگر ناهنجاریارتباط با د یجدا و ب

 ابتدای از .ستین یل مستثنکن مشیاز ا توسعه درحال یشورهاک زا یکی عنوان بهز یران نیشور اک (.823: 1390همکاران، 

 اما شد، تبدیل ملی های مشی خط در اصلی موضوعات از یکی به مسکن سوم، عمرانی برنامه شروع با و چهل دهه

با رشد  که طوری بهد؛ یران گردیا یاقتصاد یادهایدر بن یرات اساسییبه بعد موجب تغ 20دهة  یتحولات اقتصاد

ش سوداگران به بخش یگر گرایز دیو ن یمصرف یردهاکارکر ییه و تغیرو یب یها ش مهاجرتیو افزا ینفت یدرآمدها

 های مشی خط شود. هرچندروبرو  شدید ن با عدم تعادلکه بازار مسکد یشتر موجب گردیهرچه ب یساختمان جهت سودآور

 ارائه سازی، انبوه و کوچک عرضه مسکن ها، زیرساخت فراهم کردن و زمین سکن )ارائهم مسئله حل برای شده تدوین
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 در نهضت ملی مسکن که اخیراًو  فرسوده بافت بازسازی و خصوصی بخش طریق از مسکن عرضه بانکی، تسهیلات

: 1102و همکاران،  حسینیاست ) داشته توجهی قابل اند( تغییرات شده تدوین مسکن مسئله حل برای توسعه های برنامه

 بر روند نیا بالطبع و قرارگرفته نفت از فروش یناش دیعوا ریتأث تحت شدت به ریاخ سدة در رانیا یاسیس (، اما اقتصاد1

 دولت به ماًیمستق و جایک هک است انهکمال بهرة ینوع نفت دیعوا .است نهاده میر مستقیتأث زین یشهر یاسیس اقتصاد

 لکیتش را یمل ناخالص دیتول درصد 10 مک دست و یافته افزایش یادیز حد تا که هنگامی د،یعوا نیا. شود یپرداخت م

 جدی راتییو تغ آورد یم فراهم یاجتماع طبقات و مولد یروهاین از را دولت یاسیس و یاقتصاد یرعادیغ استقلال دهد،

 همان قتیحق در یدولت انکار مداخله نیا سرمنشأ. ندک یجاد میا یا جامعه هر در ییفضا یندهایفرا یریگ لکش در را

 دارد و یشهر یفضا در خود را موردنظر یکیزیف یساختارها و یانسان طبقات جادیا ییتوانا هک است یرانت انهکمال بهرة

 ند، درک اعمال در جامعه را خود موردنظر نیقوان تا رساند یم کمک مکحا قدرت عنوان به به دولت ندیفرآ نیا بالطبع

 یعموم رفاه یها طرح و میمستق یها کمک ار،ک یجمله برا از شوند؛ یم وابسته دولت به طبقات نیا خود موارد از یاریبس

: 1388گر )پورمحمدی و همکاران، ید گوناگون ازاتیامت و ییغذا مواد دیسوبس تا گرفته بهداشت و وپرورش آموزش از

 دارد، خود گسترش و حفظ ل بهیتما هک یا یاسیس و یتصاداق قدرت سرچشمه عنوان به دولت، یها نهین هزیبنابرا. (121

 یشهر طبقات یبرا بخصوص جامعه لک یبرا دیعوا نیا. دهد یم قرار ریتحت تأث را یاجتماع مختلف طبقات سرنوشت

 یدهانیفرآ حوزة در یدولت ینهادها ندهیو فزآ دائمی مداخله ساز نهیزم و شود یم ندهیفزآ رفاه ینامرئ منبع یک به لیتبد

 اساس بر را آن و سازد یم ه مرتبطیسرما گردش و دیتول طیشرا به کاملاً را ییفضا دهی سازمان ،یشود. هارو یم یشهر

 ییفضا هایی گاه گره را شهرها او. دهد یم حیتوض درآمد عیتوز و ارزش مبادله ،یمصرف ارزش ،یاضاف ارزش رینظ یمیمفاه

 یهارو. ردیگ یصورت م یطبقات نزاع آن در هک است یدانیم. است گردش الح در و زکمتمر هیسرما در آن هک داند یم

 طیمح کی نانکسا روزمره یزندگ در یاقتصاد الزامات نظام یجیتدر رخنه منظر از را شهر در اعتراض و تضاد شیدایپ

 (.01: 1391دهد )ذاکرحقیقی و همکاران،  یم شرح یانکم ـ یاجتماع

 

 روش پژوهش

با . لذا است گرفته انجام آمیخته کردیرو و یمورد ـ یلیتحل روش با که است یکاربرد قاتیتحق ةزمر در حاضر پژوهش

 آماری جامعه. است غیرتجربی نوع از زین مسئله در مؤثر متغیرهای رفتار کنترل امکان عدم و ها داده ماهیت به توجه

 عمومی سرشماری نتایجبر اساس که  دهند می تشکیل و واحدهای مسکونی هدف گانه 3بافت مسکونی  را پژوهش

شدن سؤالات تحقیق،  در این پژوهش پس از مطرح بوده است. نفر جمعیت 33121 دارای 1392 سال مسکن و نفوس

موضوع تحقیق انجام شد. پس از انتخاب موضوع تحقیق، جهت دستیابی به اهداف تحقیق،  دربارهمطالعات مقدماتی 

ی شد. برای مطالعات میدانی آور جمعبرداری و  یشفانک اطلاعاتی، اطلاعات موردنظر ی و با کتابخانهمراجعه به منابع 

خرده  پنجباشد که  یم (یهگو 20)ی بعد ساختار 1 یدارا محقق ساختهبا استفاده از پرسشنامه پس از طرح سؤالات و 

 هیگو 20دهد و در  یمرا موردبررسی قرار  فضایی و اقتصادی ـمحیطی، کالبدی  اجتماعی، نهادی، زیست اسیمق

شده است.  محاسبه 00801ن آ ییایو پا دأییت تر پیش یاکتشاف یعامل لیپرسشنامه توسط تحل ییروا شده است. تنظیم

 کارشناسان حوزهاز  نفر 13ن توسط آ ییکه روا مسکن پایدار چارچوب بامسکن  تیمطلوب زانیمجهت سنجش 

 یپرسشنامه دارا نیشد. ا دأییحاسبه و تم 00838کرونباخ  یوسط آزمون آلفاپرسشنامه ت ییایو پا دأییت یشهر یزیر برنامه

 همبستگی های توصیفی و استنباطی ازجمله ضریب یلتحلشده از  آوری های جمع منظور تحلیل داده و به .اشدب یم هیگو 22
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مدل  و SPSS24فزار ا نرم در شفه تعقیبی ، آزمونANOVAیانس وار تحلیل آزمون از و یا نمونهتک  Tپیرسون، 

درصد و سطح اطمینان  2از فرمول کوکران با خطای  است. برای محاسبه حجم نمونه نیز شده استفادهمعادلات ساختاری 

نفر برآورد  381امکان مطالعه همه شهروندان ممکن نبوده است لذا حجم نمونه  ازآنجاکهشده است. و  درصد استفاده 92

 پرسشنامه افزایش یافت. 100ه گردید ولی برای روایی بیشتر ب
 

 بافت هر برای موردنیاز نمونه تعداد انتخاب یا پیمایش شهر دهگلان و نحوه گانه 12مشخصات محلات . 1جدول 

 محلات ردیف
تعداد 
پلاک 
 مسکونی

مساحت کاربری 
 مسکونی )هکتار(

 جمعیت
تراکم خالص 
 )نفر در هکتار(

 بر اساس حجم نمونه
 ای سهمیه گیری نمونه
 بافت هر ایبر

 30 201082 2238 1010 339 ده کهنه 1

 28 181091 1891 2001 223 بان کانی 2

 10 199022 1119 2021 118 مردوخ 3

 13 100030 2933 1033 381 ها قلایی 1

 11 292011 038 1021 91 آباد میکر 2

 00 200030 1012 8032 132 کله مله بالا 1

 10 201000 1131 2021 120 پانزده دستگاه 0

 18 182003 1202 2019 110 کله مله پایین 8

 13 100028 1280 9011 203 شهرک 9

 11 122012 1081 1012 113 رمحمدیپ 10

 13 001031 2891 1010 380 شمالی 11

 20 112088 1381 2099 182 جدید 12

 11 1100000 22 0002 3 خارج از بافت محله 13

 100 212012 22992 12092 33121 کل شهر

 .1392( و بلوک آماری 1391مطالعات نگارندگان بر اساس مطالعات طرح تفصیلی شهر دهگلان )برگرفته از:  

 

 موردمطالعهمحدوده 

دقیقه طول شرقی و  22درجه و  10دقیقه عرض شمالی و  10درجه و  32ی در یشهر دهگلان از نظر موقعیت جغرافیا

سنندج در  شهرهای قروه از طرف شرق، حدفاصلاز نظر موقعیت نسبی در . قرار دارد متری از سطح دریا 1822در ارتفاع 

، 1392. دهگلان در سال سمت جنوب است سمت غرب و روستاهای حسینی و ده رشید در سمت شمال و سرینجیانه در

 1329 دهگلان در پاییز (.1392شهری قرارگرفته است )مرکز آمار ایران،  مراتب سلسلهنهم  رتبه در جمعیت نفر 22992با 

 در شهرستان استان کردستان معرفی گردید. این شهر 10عنوان یکی از  به 13801ماه  عنوان سکونتگاه شهری و در دی به

 دارد، وجود سطح اختلاف متر 22 حدود شهر در نقطه بلندترین تا نقطه ترین پست بین و استقراریافته مسطح دشت یک

 202 تا 102 شیب یک با شهر های قسمت سایر کند و خودنمایی می شهر غربی جنوب در ستپ بسیار تپه یک تنها اگرچه

 زاگرس شناسی زمین واحد در دهگلان شهر محدوده طورکلی به(. 1391)طرح تفصیلی دهگلان،  است گرفته شکل درصد

 و دولومتیی یا آهکی ایه سنگ جنس از منطقه این های سنگ جنس شناسی، زمین نظر از که است قرارگرفته خورده چین

 محور در مکان گزینی و دشت یک در مکانی موقعیت دهگلان شهر معرف نکته .است شیل و آهکی های مارن و مارن

 شمال عمومی شیب جهت زمین، مورفولوژی و توپوگرافی ساختار به دلیل عمومی شیب نظر از. است همدان ـ سنندج

                                                           
 ست.بوده ا قروه ییلاق )لیلاخ( شهرستان ازاین دهگلان مرکز بخش پیش. 1
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داده  قرار تأثیر تحت را هاوساز ساخت و معابر شبکه اجرای و ساخت جهت طبیعتاً که است غربی جنوب و جنوب طرف به

 (.1: 1391زاده و قادرمرزی،  است )ابرهیم
 

 
 موقعیت جغرافیایی شهر دهگلان. 1شکل 

 

 ها یافته

 یررسمی و فرسوده شهر ازغتوصیفی نشان داده است که در سه بافت رسمی،  های یافته، ها دادهدر تحلیل توصیفی 

 32002برابر با  نفر 113تعداد پاسخگویان را مردان و  درصد 11022 برابر با نفر، 220 تعداد دهنده پاسخ نفر 100 عمجمو

 30با برابر  نفر 120تعداد در بافت رسمی،  درصد 11022برابر با  از پاسخگویان نفر 182که . اند دادهرا زنان تشکیل  درصد

از مجموع تعداد . اند بودهدرصد نیز در بافت غیررسمی  23002رابر با ، بنفر 92در بافت فرسوده و تعداد  درصد

در  متأهلبیشترین تعداد افراد  که از این تعداد نیز متأهل درصد 22/39با نفر از پاسخگویان برابر  120 دهندگان پاسخ

در بافت فرسوده  متأهل ندهده پاسخدر بافت رسمی شهر و کمترین افراد  درصد 02/21با برابر  نفر 99بافت رسمی شهر با 

از پاسخگویان را مجرد تشکیل داده است. که از  نفر 02/10با برابر نفر  213بوده است. و  نفر 2/2با برابر  نفر 22شهر با 

در بافت فرسوده شهر و کمترین  درصد 2/21با برابر  نفر 98در بافت فرسوده شهر با  دهنده پاسخاین تعداد بیشترین افراد 

این  یها نمونهبوده است. و از مجموع  درصد 02/11برابر با  نفر 29یررسمی شهر با غدر بافت  دهنده پاسخفراد تعداد ا

 نفر 80که از این تعداد نیز بیشترین تعداد پاسخگویان را  اند بودهیپلم د یرزدیپلم و  درصد 22/20برابر با  نفر 201پژوهش 

. و اند دادهدر بافت غیررسمی تشکیل  درصد 02/11برابر با  نفر 29تعداد را  در بافت فرسوده و کمترین درصد 20برابر با 

 نفر 101بوده است. که از این تعداد بیشترین تعداد پاسخگویان را  درصد 2/39برابر با  نفر 128تعداد پاسخگویان لیسانس 

 22/10نفر برابر با  11. و از اند دادهشکیل درصد ت 2/1برابر با  نفر 18در بافت رسمی و کمترین تعداد را  درصد 21برابر با 

بوده است. لازم به  درصد 2/2ارشد و بالاتر بیشترین تعداد پاسخگویان در بافت فرسوده با  دهنده پاسخ افراد درصد

 نبوده است. یرپذ امکانیررسمی شهر دسترسی به پاسخگویان ارشد و بالاتر غذکراست که در بافت 
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 تحقیق یرهایغمتنتایج توصیفی . 2جدول 

 چولگی کشیدگی

ف 
حرا

ان

رد
ندا

ستا
ا

 

ین
نگ

میا
 

داد
تع

یر 
متغ

 

 آماره خطا آماره خطا

 کیفیت مسکن 100 9100/30 01118/2 -118/0 00122 -122/0 00213

 بافت فرسوده 100 1020/30 19111/1 202/0 00122 -190/0 00213

 مطلوبیتشاخص  100 0202/30 82223/2 -111/0 00122 -111/1 00213

 بافت در بهسازی و نوسازی شهری پایداری 100 1102/23 20100/8 020/0 00122 -911/0 00213

 مسکن پایدار 100 0922/102 21119/10 -080/0 00122 -202/1 00213

 

 یلتحلهرگونه  از که قبل. است شده پرداختهپژوهش  مورد فرضیات در استنباط و تحلیل به ها داده کلیه توصیف از پس

باشد  یم مشاهده قابل( 3با توجه به آنچه از جدول ) .شد بررسی بودن نرماللحاظ  شده از مطرح ی متغیرهایبر رو

 اینکه به توجه با باشد یم یموردبررس یرهایمتغ کشیدگی و چولگی میزان زیر، جدول درمشاهده  قابل شاخص ینتر مهم

 پارامتریک یها آزمون از توان یم و بوده نرمال تحقیق یها داده لذا اردد قرار( -2و  2) بازه در شاخص دو این اماره میزان

 از سطح میانگین )نمره ملاک( بالاتر است. یرهامتغهمچنین میزان تمامی  .کرد استفاده تحقیق های یهفرض تبیین برای

 

 کیفیت مسکن

شهری  بافت و کیفیت مسکن ینداری ارتباط ب یمعندر این پژوهش از آزمون ضریب همبستگی پیرسون برای بررسی 

 شهری بافت با کیفیت مسکن میزان بین پیرسون همبستگی ضریب نتایج به توجه است. که با شده ارائه( 1در جدول )

 در رابطه این اما. دارد وجود معناداری ارتباط شهر دهگلان در فرسوده و یررسمیغ رسمی، بافت سه هر در شهروندان

 معنادار، و مثبت 011/0 همبستگی ضریب با یررسمیغ بافت در معنادار، ومثبت  891/0 همبستگی ضریب با رسمی بافت

ترین اراضی در شهرها در  عمدهکه  ازآنجایی .باشد یم معنادار و منفی -310/0 همبستگی ضریب با فرسوده بافت در اما

شهر دهگلان با سیما و منظر خاصی  کاربری اراضی مسکونی در، به کاربری مسکونی تعلق دارد (شده ساخته)اراضی دایر 

که بافت متراکم و فشرده برخی از محلات، بافت نسبتاً  طوری به. های مختلف نمودار گردیده است در اشکال و گونه

های جنوبی، غربی و شرقی  ای در قسمت های میانی و بافت تازه تأسیس شهر، بافت گسسته و حاشیه متراکم در قسمت

 شهری منطقه و ناحیه فاقد و محله 12 شامل دهگلان شهر کالبدی، تقسیمات نظام بر اساس. خورد شهر به چشم می

رفولوژی شهری در اکثر محلات شهر کاربری مسکونی زیاد بوده وبه دلیل تبعیت از اقلیم، توپوگرافی و ساختار و ماست. 

کل سطح کاربری مسکونی . اند گرفته لمسکونی( شکو تجاری )طبقه و کاربری مختلط  2صورت  هو در جوار معابر اصلی ب

قطعه مسکونی  3121برآورده شده و از نظر تعداد به  مترمربع 21020و سرانه این کاربری  هکتار 12092شهر دهگلان 

درصد است که در مقایسه با  10های مسکونی در شهر عموماً  . مطابق ارزیابی طرح تفصیلی، تراکم ساختمانگردد بالغ می

دهد که ناشی از دو عامل غالب بودن واحدهای  تری را نشان می ( سطح پایین80ـ  120نی شهرهای کشور )تراکم ساختما

تغییر این وضعیت در بیشتر محلات و تبعیت از  یک طبقه در شهر و همچنین غالب بودن بافت روستا ـ شهری و عدم

درصد بتنی،  109بلوک،  کلت فلزی و تیرچهدرصد اس 203اقلیم کوهستانی منطقه است. از نظر کیفیت ساخت و مصالح؛ 

 1101درصد و همچنین مصالح ترکیبی  809درصد، سنگ و چوب  2000درصد، آجر و طاق ضربی  102بلوک؛  آجر و تیرچه

 دهند. دوام تشکل می های مسکونی شهر را مصالح کم درصد کاربری 22چهارم یا  درصد است که در مجموع یک
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 ی مختلف شهر دهگلانها افتیت مسکن در بارتباط بین کیف. 3جدول 

 مسکن پایدار 

 کیفیت مسکن در بافت شهری بافت رسمی

 891/0 ضریب همبستگی

Sig. (2-tailed) 001/0 

N 182 

 کیفیت مسکن در بافت شهری فرسوده

 -310/0 ضریب همبستگی

Sig. (2-tailed) 001/0 

N 120 

 کیفیت مسکن در بافت شهری غیررسمی

 011/0 ضریب همبستگی

Sig. (2-tailed) 001/0 

N 92 

 

 

 

 
 الف( بافت نوساز شهرک زاگرس؛ ب( بافت میانی شهرک شافعی؛ ج( بافت میانی شهرک فرهنگیان؛ د( بافت فرسوده محله بان چم. 2شکل 

 

سرانه متعادل و  ت و مقایسه بابه تعداد جمعی با توجهدر مجموع در خصوص کاربری مسکونی و سرانه آن باید گفت 

 21080کل سطح کاربری مسکونی ناخالص . نفر در ایران این سطح بسیار ناچیز است 22000استاندارد در شهرهای زیر 

مساحت و سرانه  که اینبه  با توجه درصد از کل اراضی شهر را به خود اختصاص داده است. 0008درصد از بافت پر شهر و 

ها و تعیین کمبودها  معیار و شاخص کمی برای سنجش و ارزیابی میزان هر یک از کاربری عنوان بههای شهری  در طرح

و میزان سرانه پیشنهادی بر  مسکونی میزان وضع موجود کاربری 1شماره جدول مطابق   ،گیرند قرار می مورداستفاده

طرح جامع شهر دهگلان با واقعیت و  پیشنهادشدهسرانه  که اینبه  با توجههای جامع و تفصیلی شهر و  اساس طرح

باشد؛ لذا جهت ارزیابی و محاسبه کمبودهای هریک از  و شهر دهگلان نمی شناختی بوممتناسب با موقعیت جغرافیایی و 

مقایسه دو سرانه موجود و پیشنهادی ، وجود بااین .ستا شده گرفتهطرح تفصیلی شهر مبنا  پیشنهادشدهها، سرانه  کاربری

در بعضی  که طوری به دهد. را نشان می (و انبارداری ونقل حملکاربری  استثنای به)ها  کمبود در تمام کاربری طرح تفصیلی،

با این وضعیت  کوچککه بسیاری از شهرهای  گونه همان است.درصد  100تا  92ها در شهر نسبت کمبودها از  از کاربری

 ب الف

 ج د
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. برد رنج می کاربری مسکونی ها از توزیع نامتعادل سرانهاین شهر در کنار کمبود محسوس  ،کنند نرم می وپنجه دست

نابرابر بین محلات شهر  صورت بهمقدار نیز  همینو  پایین ها بسیار ای که در شهر دهگلان سرانه کاربری گونه به

 است. شده توزیع
 

 دهگلان شهر مسکونی یکاربر سرانه کمبود و یپیشنهاد سرانه موجود، وضع سرانه. 0جدول 

 ی مسکونیکاربر

 جمعیت موجود
 نفر 20102

 جمعیت پیشنهادی
31200 

 جمعیت پیشنهادی
 نفر 10000

میزان کمبود کاربری وضع 
موجود نسبت به سرانه 
 پیشنهادی طرح تفصیلی

 کمبود سرانه سطح سرانه سطح سرانه سطح سرانه

21020 201181 20 1022000 39018 1280291 12011 

 .1391( و تفصیلی شهر دهگلان، 1380مطالعات طرح جامع )مأخذ: 

 

 بافت فرسوده

شهر  در فرسوده و یررسمیغ رسمی، بافت سه هر فرسودگی در میزان بین پیرسون همبستگی ضریب نتایج به با توجه

 بافت در معنادار، ومثبت  292/0 همبستگی ضریب با رسمی بافت در رابطه این اما. دارد وجود معناداری ارتباط دهگلان

 معنادار و مثبت 111/0 همبستگی ضریب با فرسوده بافت در اما معنادار، و مثبت 822/0 همبستگی ضریب با مییررسغ

 .باشد یم
 

 ی مختلف شهر دهگلانها افتو ب فرسوده بافتارتباط بین . 4جدول 

 مسکن پایدار 

 فرسوده بافت بافت رسمی

 292/0 ضریب همبستگی

Sig. (2-tailed) 001/0 

N 182 

 فرسوده بافت فرسوده

 111/0 ضریب همبستگی

Sig. (2-tailed) 001/0 

N 120 

 فرسوده بافت غیررسمی

 822/0 ضریب همبستگی

Sig. (2-tailed) 001/0 

N 92 

 

 شاخص مطلوبیت

 یررسمیغ و رسمی بافت وضعیت با مطلوبیت میزان گفت بین توان یم پیرسون همبستگی ضریب نتایج به با توجه

 .دارد وجود معناداری و منفی ارتباط -212/0 همبستگی ضریب با فرسوده بافت در اما ندارد وجود معناداری ارتباط
 

 ی مختلف شهر دهگلانها افتارتباط بین شاخص مطلوبیت در ب. 0جدول 

 مسکن پایدار 

 شاخص مطلوبیت بافت رسمی

 -092/0 ضریب همبستگی

Sig. (2-tailed) 212/0 

N 182 

 شاخص مطلوبیت فرسوده
 -212/0 ضریب همبستگی

Sig. (2-tailed) 019/0 
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N 120 

 شاخص مطلوبیت غیررسمی

 -091/0 ضریب همبستگی

Sig. (2-tailed) 311/0 

N 92 

 

 مسکن پایدار

ه ابتدا فرسود و یررسمیغ رسمی، سطح بافت سه در شهری بافت تغییرپذیریبر میزان  جهت تبیین نقش مسکن پایدار

 میزان یا نمونه تک t آزمون نتایج به توجه شده است. که با یبررسی سطح سه بافت ا نمونهتک  t آزموناز  با استفاده

 پایداری گفت توان یم لذا است بالاتر( 00) ملاک از فرسوده و یررسمیغ رسمی، بافت سه هر در پایداری مسکن سطح

 (.0دول )جباشد  یم بالایی سطح در بافت سه هر در
 

 یا نمونهتک  t آزموندر سه بافت با  پایداری مسکننتایج سطح . 4جدول 

 بافت

Test Value = 70 

t df Sig. (2-tailed) اختلاف میانگین 
 درصد اطمینان 92اختلاف با 

 حد بالا حد پایین

 02/11 00/38 21/10 001/0 181 21/22 رسمی

 99/31 20/31 02/32 001/0 119 92/21 فرسوده

 39/22 10/23 28/21 001/0 91 22/13 یررسمیغ

 

 به توجه با شد. که استفاده( ANOVA) طرفه یک واریانس تحلیل آزمون از یکدیگر با بافت سه مقایسه در ادامه، جهت

 فاختلا توان گفت که ی( مsig<0/05) آنمؤلفه  سه و فرسودگی متغیر در داری یمعن سطح میزان آنوا، آزمون نتایج

 مقایسه جهت(. 8جدول ) دارد وجود شهری مختلف یها بافت در آن یها مؤلفه و مطلوبیت مسکن بین معناداری

دهد که در متغیر کیفیت  یمتعقیبی نشان  آزموناست، که نتایج  شده استفاده شفه تعقیبی آزمون از مختلف یها بافت

یررسمی دارای غری دارد و بافت فرسوده از بافت یررسمی وضعیت بهتغمسکن بافت رسمی نسبت به بافت فرسوده و 

ی مسکن، فرسودگی و مطلوبیت نیز وضعیت بافت افراد ساکن در بافت ها مؤلفهباشند. در  یمبالاتری  پایداریسطح 

یررسمی بوده و افراد ساکن در بافت فرسوده مسکن، فرسودگی و غی فرسوده و ها بافتاز افراد ساکن در  تر مطلوبرسمی 

 (.8)جدول یررسمی دارند غیت بالاتری نسبت به افراد ساکن در بافت مطلوب
 

 طرفه نتایج تحلیل واریانس یک. 4جدول 
 .F Sig میانگین مربعات df مجموع مربعات متغیر

 کیفیت مسکن

 001/0 1/112 2/8003 2 1/11001 برون گروهی

   3/01 390 1/28329 یگروه درون

    399 2/11332 جمع

 رسودهبافت ف

 001/0 2/39 2/1100 2 1/2001 برون گروهی

   8/20 390 1/11028 یگروه درون

    399 3/13229 جمع

 مطلوبیت

 001/0 1/128 1/1231 2 8/3102 برون گروهی

   3/12 390 0/1891 یگروه درون

    399 2/8010 جمع

 مسکن پایدار

 001/0 1/11 1/202 2 8/220 برون گروهی

   1/1 390 8/2120 یگروه درون

    399 1/3101 جمع
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 تعقیبی شفه آزموننتایج . 0جدول 

 .Sig میزان خطا اختلاف میانگین بافت بافت متغیر مستقل

 کیفیت مسکن
 رسمی

 001/0 99/0 11/1 فرسوده

 001/0 01/1 9/12 یررسمیغ

 001/0 11/1 11/11 یررسمیغ فرسوده

 بافت فرسوده
 رسمی

 031/0 11/0 13/1 فرسوده

 001/0 11/0 9/2 یررسمیغ

 001/0 02/0 21/1 یررسمیغ فرسوده

 مطلوبیت
 رسمی

 001/0 11/0 01/1 فرسوده

 001/0 11/0 01/0 یررسمیغ

 001/0 18/0 32/2 یررسمیغ فرسوده

 مسکن پایدار
 رسمی

 001/0 30/0 11/1 فرسوده

 001/0 32/0 92/2 یررسمیغ

 001/0 32/0 81/1 یررسمیغ فرسوده

 

 رةبادر هایی یهفرض نموآز یابر جامعی یرماآ دیکررو یککه  یرساختا تلادمعا لمد ازاز پژوهش  متقس یندر ا

 توانیم می دیکررو ینا طریقاز  است. شده استفاده، باشد یم 2نمکنو متغیرهایو  1هشد همشاهد متغیرهای بین بطروا

 نموآز مایشیآز ،مایشیآزغیر ،همبستگی های از داده دهستفاا با صخا های امعهجرا در  نظری های لمد دنبو قبول قابل

 .گردد می ئهارا 3مسیر دارنمو شکل به یرساختا تلادمعا لمد نتایج .دنمو

: اند عبارت دارنمو ینا صلیا ءجز سه که ستا یرساختا تلادمعا لمداز  فیکیاگر نمایش یک مسیر( 2)شکل  دارنمو

متغیر مطلوبیت  دیآ یبرمهمچنان که از مدل  مدل اولیه تحلیل لیزرل در زیر آمده است؛. ها نپیکاو  اه بیضی، ها مستطیل

فرسودگی و کیفیت بافت با قدرت متوسط بر مشارکت شهروندان در بافت شهری تأثیرگذار است و  شاخص مسکن،

میان متغیرها، مدل  T-valueه مقدار با محاسببر مشارکت شهروندان در مسکن پایدار ندارد.  تأثیریمطلوبیت مسکن 

 ( در آمده است.2شکل ) صورت به
 

                                                           
1. Observed 

2. Latent 

3. Path Diagram 
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 مطلوبیت، کیفیت مسکن و فرسودگی یرساختا تلادمعا لمد از فیکیاگر نمایش دارنمو .2شکل 

 بحث

های پژوهش حاضر بر اهمیت اساسی مسکن پایدار در ساختار فضایی و اجتماعی شهرهای کوچک مانند دهگلان  یافته

دهد که سطح پایداری مسکن در هر سه بافت رسمی، غیررسمی و فرسوده بالاتر از حد  دارد. اگرچه نتایج نشان میتأکید 

شود. بافت  ها مشاهده می های معناداری در کیفیت، مطلوبیت و میزان فرسودگی میان این بافت معیار بوده است، اما تفاوت

که بافت فرسوده با وجود مشکلات  بهتری قرار دارد، در حالیهای کالبدی در وضعیت  رسمی، از نظر کیفیت و شاخص

دهد که تمرکز بر نوسازی و ارتقای  فیزیکی، سطح پایداری بالاتری نسبت به بافت غیررسمی دارد. این موضوع نشان می

 .اهد بودهای غیررسمی خو برنامه بافت تر از توسعه پراکنده و بی مراتب اثربخش های فرسوده، به های بافت زیرساخت

نبود رابطه معنادار میان مطلوبیت مسکن با بافت رسمی و غیررسمی و همچنین وجود همبستگی منفی در بافت 

شدت با فرسودگی کالبدی و خدمات  دهد که درک شهروندان از کیفیت سکونت و شرایط محیطی به فرسوده، نشان می

مندی( و عینی )پایداری( در حوزه مسکن  وامل ذهنی )رضایتزیربنایی مرتبط است. این امر بیانگر پیچیدگی روابط بین ع

 .است

ریزی محلی منطبق با  در نهایت، نتایج تأکید دارند که دستیابی به مسکن پایدار در شهرهای کوچک، مستلزم برنامه

ساز افزایش  تواند زمینه شرایط اکولوژیکی، اقتصادی و اجتماعی است. ارتقای کیفیت مسکن و توزیع عادلانه خدمات، می

 .آوری شهری در مقیاس خرد باشد مندی شهروندان و تقویت تاب رضایت

 

 گیری نتیجه

در فضاهای  سری بزرگشهری  های گیری الگوهای توسعه اقتصادی و اجتماعی منجر به بازتولید نظام شکل

ن سبب افزایش نابرابری های موجود نشان داده است که گذشت زما . ارزیابیشده استهای فضایی  سکونتگاهی و مقیاس



 43                                                 ... مسکن چارچوب با در شهرهای کوچک مسکن مطلوبیت میزان ارزیابی/ امیری و همکاران 

 

که شهرهای  یا گونه به ،استمضاعف بوده فرآیندی  توسعه درحالها بوده و این امر در کشورهای در اندازه و تعداد شهر

 صورت بهو  گسسته خود بالادستو  یینپااز مناطق  ،کوچک با کاهش قدرت و تفویض اختیار در سطح مناطق

 متفاوت دیگر شهرهای با جمعیتی و کالبدی ساختار نظر از کوچک، شهرهایاند.  درآمده های منفرد و ناتوان سکونتگاه

 سطح در زمینة متفاوتی های مشخصه که هستند بزرگ شهرهای از ای شده کوچک انداز چشم کوچک، شهرهای .هستند

فرآیند  ریاخ یها دهه در .دارند شهری شناسی بوم و مسکن ارزش آموزشی، پیشرفت ها، دسترسی فقر، بیکاری، درآمد،

 است بوده روبرو یفراوان یها چالش با ای فزاینده طور به در بخش مسکن ویژه به رانیا در توسعه پایدار شهرهای کوچک

 و یمورد صورت بهبوده و  یمتعدد یحقوق و یمال ،ییاجرا ،یاسیس ،یفرهنگ ،یاجتماع گوناگون عوامل از یناش که

 گسترده اثرات به با توجه حاضر در حال .است داده رقرا ینامساعد تیوضع رد را ی کوچکبافت کالبدی شهرها مداوم،

 بسیار نقش مسکن بخش شهری، پایدار توسعه اهداف تحقق راستای در کنونی، عصر های یداریناپا شهرهای کوچک در

با تقویت  لذا است. داده اختصاص خود به را شهری های یکاربر از درصد 20 از بیش مسکن چراکه دارد عهده بر مهمی

ای به شهرهای بزرگ را تغییر داد و با رفع موانع و  های ناحیه توان مسیر مهاجرت بخش مسکن شهرهای کوچک می

به سود  ای را های منطقه عرضه و تقاضای مناسب سرانه و خدمات شهری بسیاری از جریان تأمینکمبودهای موجود و 

مسکن  اهداف به دستیابی هدف با مسکن بی وضعیت مطلوبیتارزیاهدف این پژوهش  شهرهای کوچک معکوس کرد.

 همان یا و قدیم دهگلان از ابتدا دهگلان شهر اولیه هستهدهگلان در استان کردستان بوده است. کوچک  در شهر پایدار

 ندجسن ـ همدان شوسه جاده احداث با. است بوده معروف کهنه ده نام به قبل سال سیصد در که بوده شهر موجود بافت

 پیرمحمد محله نام به امروزه که عبوری جاده حاشیه در موردتوجه مکان اولین کهنه ده از بعد و شد شروع توسعه مراحل

 و( چشمه بالا) کانی بان محلات مرحله بعدازاین گرفت. شکل مردوخ و آباد کریم محلات محدوده آن در و است معروف

 دوره آن در که انقلاب است از بعد دهگلان شهر سریع توسعه توجه لقاب و مهم بسیار نکته گردید. احداث ها قلایی

 دوره ویژه به انقلاب اسلامی از بعد توسعه و رشد میزان بیشترین .گرفت شکل آباد گرامی و شهرک مله، کله های محله

 وساز اختس به شروع شهروندان قبلی هادی طرح در توسعه خطوط مشخص شدن از بعد درواقع که است 1382 تا 1300

 ها از توزیع نامتعادل در کنار کمبود محسوس سرانه دهگلان شهردهد که  است. نتایج ارزیابی پژوهش نشان می نموده

 .برد رنج می کاربری مسکونی

 متنوع و جدید نیازهای یریگ شکل همراه به شهری جمعیت مداوم دهد، افزایش از پژوهش نشان می آمده دست بهنتایج 

ازلحاظ  شهری مدیریت وظایف امروزه که ینحو به کند، یم تر یتروز بااهم روزبه را شهری مدیران یتلمسئو شهروندان،

 شهری مدیریت به خدماتیصرفاً  دیدی با توان ینم دیگر و باشد ینم یسهمقا قابل گذشته با وظایف، نوع و کاری حجم

افزایش مطلوبیت مسکن و کیفیت بافت  ی،شهر مدیریت عملکرد موفقیت در مؤثر عوامل ینتر مهم از یکی نگریست

 و کند یم ایفا جوامع وها  سازمان در انسانی و فیزیکی سرمایه ازتر  مهم بسیار نقشی که باشد یم شهروندان سکونتی

. باشد می ها سازمان باها  سازمان وها  انسان وها  سازمان ،ها انسان میان بخش انسجام گروهی، و جمعی روابط یها شبکه

 حاضردر پژوهش  .شوند یم دشوار و ناهموار اقتصادی، و فرهنگی تکامل و توسعه یها راه پیمودن مسکن مناسب، بدون

گفت که در میان  توان یم مسکن پایدار چارچوب با شده ینوساز بافت و مسکن تیفیک تیمطلوبدر بررسی نتایج نقش 

یرگذار بوده اما بین تأثسودگی در بافت شهری مطلوبیت مسکن، کیفیت مسکونی و شاخص فر موردبررسیی ها مؤلفه

 های به یافته با توجهرابطه معناداری وجود دارد.  دهگلان گانه شهر سه در بافت پایداریمطلوبیت مسکن و شاخص 

 دارد؛ دهگلانکیفیت مسکن در بافت شهری  با مستقیمی رابطه پایداریهای  شاخص پژوهش، این از حاصل

است  شهری محتمل پایداری تحقق باشد، بیشتر های مسکونی کاربری بین در مطلوبیت بافت انمیز هرچه یگرد عبارت به
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در بافت شهری در وضعیت مناسبی به سر  پایداریو ارتباط مطلوبیت با  ها شاخصتناسب در  نظر ازکه نتایج حاصل، 

در برخورد با این دست از  لانگبخش مسکن در ده های عملکردی یژگیو یبرخ به سببپژوهش  ینا دغدغه برد. یم

در ارتباط با اهمیت ابعاد  .کند یم یزمتما بخش مسکنهای معمول  دیدگاه با کاربسترا ازنظر نحوه  ها آناست که  مسائل

و ارتقای کیفیت سکونت، معتقد است که محلات، شهرهای فردا هستند؛  شهرهای کوچکو اثرات آن بر  مسکن پایدار

 ساختار و یزیر اما نظام برنامه ،که منجر به بحران شود یستن مجموعه شهردر حد  ها نآهای  چالش مسائل و اگرچه

در  ین،است و بنابرا مسکن پایداری یبرا یانداز آت منسجم و مشخص جهت ارائه چشم یکردرو یکفاقد  ها آنیریت مد

ی فن ی،و مال یریتیامکانات و توان مد ین،ا علاوه بر اند. گرفتارشدههای کالبدی  یو ناکارآمد ها برنامگی یاز ب انبوهی درون

. یندبه حل مشکلاتشان نائل آ ،یاسمق بزرگ یها ها و پروژه برنامه یکه بتوانند با اجرا نخواهد بود یدر حد یرساختیز و

ینه نهاد ،شهرهای کوچکدر سطح بخش مسکن  ها و مشکلات غلبه بر چالش یبرا یزانهر برنامه یکردرو ین بهترینبنابرا

به  آرام آرام ساختاری، و یوستهپ آیندیاست تا در فر پایداری یسو حرکت به یزیر و برنامه توسعه پایداررویکرد  ردنک

مسکن  آیندهاینفعان است. فر یراهبرد مستلزم مشارکت همه ذ ینتحقق ا دست یابند. در بخش مسکن پایدارتوسعه 

. کند یم ینرا تضم ارتقا و بهبود کیفیت بافت سازوکارهای ،ندکن یم یتهدا پایداریدر چارچوب  نظران صاحبکه  پایدار

و  بخش نتیجه یبه شکل سازوکارها ینبتوانند از ا نکه مسئولان و شهروندا شود یممحقق  یامر در صورت ینا حال بااین

. باشد متفاوت تلفمخ یها ینگران تیاولو به بسته تواند یم اتیادب در مسکن پایدار فیتعر ،درنتیجه. مؤثر استفاده کنند

در یک  مسکن پایدار شده بررسیها و تجربیات  دهد که ابعاد، شاخص های مختلفی جهانی نشان می های سازمان گزارش

های  ویژگیبه نقاط دیگر نبوده و باید با خصوصیات طبیعی، اجتماعی، اقتصادی، فرهنگی،  تعمیم قابلکامل  طور بهکشور، 

های  منطبق شود. به دلیل پیچیدگی شهرهای کوچکدر ارتباط با مسائل  هر کشور های و در کل سیاست شناختی بوم

، بنا به مقتضیات یادشده مورد بازبینی و اصلاح قرار گیرند و مسکن پایدارمتفاوت زمانی و مکانی ضروری است تا مفهوم 

 فی کرد.موشکا شهرهای کوچک های یژگیوداخلی بتوان با در نظر گرفتن  های یبررسبا  نوعی به

 

 حامی مالی

 .این اثر حامی مالی نداشته است

 

 سهم نویسندگان در پژوهش
 .های انجام پژوهش سهم برابر داشتند نویسندگان در تمام مراحل و بخش

 

 تضاد منافع
 .دارند که هیچ تضاد منافعی در رابطه با نویسندگی و یا انتشار این مقاله ندارند نویسندگان اعلام می

 

 رتقدیر و تشک
ویژه کسانی که کار ارزیابی کیفیت مقالات را انجام دادند، تشکر و  کسانی که در انجام این پژوهش به ما یاری رساندند، به نویسندگان از همه

 نمایند. قدردانی می

 

 منابع

 مسکونی کاربری ریپایدا بر تأکید با شهری اراضی کاربری کیفی و کمی ارزیابی(. 1391. )جمیل قادرمزی، و عیسی زاده، ابراهیم

 .20-1 ،(38) 10. محیط آمایش .(کردستان استان در دهگلان شهر: موردی نمونه)
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 موردی مطالعه) پایدار توسعه رویکرد با شهری مسکن کالبدی های شاخص ارزیابی(. 1391. )اله عزت قاسمی، و عیسی زاده، ابراهیم

 .83ـ  101 ،(21) 0 ،ای منطقه و شهری های پژوهش و مطالعات .(سامان شهر

پایدار شهری در  توسعه یها شاخصپذیری  (. تحلیلی بر میزان تحقق1390ابراهیم. ) ،دهانی و معصومه ،براری ؛عیسی ،زاده ابراهیم

 .1ـ  22(، 20) 11 ،عهنشریه جغرافیا و توس .(موردی: شهر ایرانشهر مطالعه)شهرهای میانی 

: موردی مطالعهمسکن ) کیفی و کمی برخورداری میزان ارزیابی(. 1391. )بیعقو زاده، اسماعیل و حسن زاده، اسماعیل

 .13 ـ 23 ،(1) 1 ،سرزمین جغرافیایی مهندسی .(شهری نقاط بر تأکید با گیلان استان های شهرستان

 آذربایجان منطقه شهری نظام های ویژگی تحلیل .(1388) .صمد فرید، حکمتی و نادر زالی، ؛رسول قربانی، ؛محمدرضا پورمحمدی،

 .110-110 ،(29)11 ،ریزی برنامه و جغرافیا نشریه. تبریز شهر کلان اقتصادی تمرکز تأثیرات بر تأکید با

 های برنامه در مسکن مشی خط تغییر و ظهور گفتمانی فهم(. 1102. )حسین سید کاظمی، و حسن ،فرد ییدانا کاظم؛ سید حسینی،

 .1 ـ 21 ،(1) 12 ،یدولت مدیریت .رکشو توسعه پنجم و چهارم

 یها شاخص تحلیل رویکرد با پایدار مسکن به دستیابی(. 1100. )علی کشکولی، باقری و علیرضا ،گوهر پاک حسن؛ نیا، حکمت

 .1 - 18 ،( 1)12. شهری شناسی بوم های پژوهش فصلنامه .(سیرجان شهر: موردی مطالعه) اقتصادی و اجتماعی کالبدی،

 استان جنوبی مناطق در مسکن بخش یافتگی توسعه سطوح ارزیابی( 1391) امیر رحمانی، و عبدالله مسلسل، ؛کیانوش حقیقی، ذاکر

 .09-19 ،(1) 2 ،ای منطقه ریزی برنامه فصلنامه. ای خوشه تحلیل روش از استفاده با همدان

 ایران امروز مسکن تأمین گذاری سیاست در سکونت کالبدی کیفیت کاهش علل تبیین(. 1100. )حامد مظاهریان، و محسن رستمی،

 .103 ـ 201 ،(1) 9. بیابانی مناطق جغرافیایی یها کاوش هینشر .رهاشده یالگوها تا ها دولت دخالت از

 در کوچک شهرهای کارکردی نقش بر تحلیلی(. 1101. )مریم بستانی، کریمیان و معصومه رضازاده، حافظ محمدکریم؛ ،رئیسی

 ریزی برنامه مطالعات .(شهر کین شهرستان در بنت و اسپکه: موردی مطالعه) نفوذ حوزه شهرهای پایداری ابعاد زا برخورداری

 .813 - 822 ،(3) 10 ،انسانی های سکونتگاه

 مجله .کرج شهر پایدار مسکن تحلیل و بررسی .(1390) .حسین ،نژاد یحاتم و احمد پوراحمد، ؛اله رحمت فرهودی، سمیه؛ زیاری،

 .111-121 ،(22) 2 ،توسعه و فیاجغرا

 نمونه) اهواز شهر در گزینی مسکن یها شاخص وضعیت ارزیابی(. 1391. )حسین خواه، فرهادی و محمود آروین، اله؛ کرامت زیاری،

 .19 ـ 11 ،(30) 9 ،شهری مدیریت مطالعات فصلنامه .(اهواز شهر: موردی

 شهر کلان موردمطالعه) ایران یشهرها کلان در مسکن تأمین نظام پژوهی ندهآی(. 1102. )فهیمه جزی، فدائی و مسعود پور، صفایی

 .110 - 100 ،(1) 31 ،محیطی ریزی برنامه و جغرافیا(. اهواز

 مسکن بینی پیش و اهواز شهر در مسکن کیفی و کمی یها شاخص تحلیل(. 1390. )محمد صمدی، و سجاد بناری، علی؛ علوی،

 .820-810 ،(1) 2. انسانی روابط و یاجغراف ،1100 افق تا موردنیاز

 .تهران شهر کلان در پایدار مسکن پذیری تحقق بر مؤثر عوامل پژوهی آینده (.1100. )علی مجد، سامانی و پیروز حناچی، زهره؛ فنی،

 .22- 18 ،(1) 2 ،شهری پایدار توسعه فصلنامه

 در مسکن کیفی و کمی های شاخص بر مؤثر عوامل پژوهی آینده(. 2021. )سونیا کرمی، و شهریور روستایی، رسول؛ قربانی،

-233 ،(01) 22 ،ریزی برنامه و جغرافیا نشریه  .متقاطع تأثیرات ماتریس و سناریونویسی رویکرد از استفاده با تبریز شهر کلان

218. 

 پژوهی آینده رویکرد با پایدار مسکن زیری برنامه بر مؤثر کلیدی عوامل سیستمی تحلیل(. 1101. )حمیدرضا وارثی، و وحید گودرزی،

 .109 ـ 121 ،(1) 9 ،شهری فضای توسعه و جغرافیا .(تهران شهر گانه 22 مناطق موردی؛ مطالعه)

 در مسکن اجتماعی پایداری میزان ارزیابی(. 1102. )لیلا نعیمی، مهاجری و شهرام گبلو، سلامتی مهدی؛ دیزج، سرین محمدی

 .112-112 ،(11) 13 ،ای منطقه شهری آمایش و جغرافیا .(اردبیل شهر: موردی مونهن) غیررسمی های سکونتگاه
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 شهری، نقاط تفکیک به سرشماری تفصیلی نتایج. کردستان استان مسکن و نفوس عمومی سرشماری ،(1392) .ایران آمار مرکز

 .دهگلان شهر

 استان شهرسازی و راه کل اداره. دهگلان شهر جامع حطر تدوین و تهیه مطالعات(. 1380) .اندیشه و شهر نقش مشاور مهندسین

 .کردستان

 استان شهرسازی و راه کل اداره. دهگلان شهر تفصیلی طرح تدوین و تهیه مطالعات(. 1391) .اندیشه و شهر نقش مشاور مهندسین

 .کردستان

 مناطق در مسکن کالبدی و اجتماعی عاداب فضایی تحلیل(. 1398. )رضا آباد، معصوم هاشمی و سحر ،پور حسن محمدحسن؛ یزدانی،

 .21-11 ،(2) 1. کالبدی توسعه ریزی برنامه هینشر .اهواز شهر
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